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eine druckfrische PULS liegt vor Ihnen - eine Freude fir uns und
hoffentlich auch fir Sie! Unser Magazin erlaubt einen Blick auf das
zurlickliegende Jahr mit vielen gravierenden Veranderungen. Ein Jahr,
gepragt von negativen Ereignissen, allen voran der russische Angriffs-
krieg in der Ukraine. Auch die steigende Inflation, ein potenzieller Gas-
mangel im bevorstehenden Winter, die langwierige Corona-Lage und
die omniprasente Klimakrise sind wichtige Themen, die uns auch in der
Zukunft vor groBe Herausforderungen stellen werden.

Wir konnen und wollen diese Themen nicht ignorieren und versuchen,
unseren Teil zu einer Losung beizutragen. Mit der diesjahrigen PULS
mochten wir aber auch einen zuversichtlichen Blick nach vorn werfen
und uns auf das Positive fokussieren.

Das beginnt bei unseren neuen Projekten im Vertrieb. Der dritte
Bauabschnitt von ,meinraum Minchen West” sowie das neue Projekt
‘hey munich' bieten sowohl Kapitalanlegern als auch Eigennutzern viel-
faltige Moglichkeiten. Und damit Chancen, am nach wie vor prosperie-
renden Immobilienmarkt der Metropolregion zu partizipieren. Und das

soll fir das nachste Jahr noch nicht alles gewesen sein.

Wir stellen Ihnen in dieser Ausgabe auch unseren neu aufgestellten
Bestandsbereich sowie aktuelle Trends und Entwicklungen in der Immo-
bilienbranche vor. Und wir laden Sie nattirlich wieder in die Welt unserer

langjahrigen Partner und Charity-Projekte ein.

Ein inspirierendes Lesevergniigen wiinscht lhnen

IHR KLAUS WALLNER
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MACHEN WIR

' Im Projekt meinraum Miinchen West ist Mitte
Es E I N FAC H dieses Jahres der 3. Bauabschnitt mit iiber 100
¢ weiteren Wohnungen offiziell in den Vertrieb
gestartet. Damit geht das Erfolgsprojekt jetzt
Die Zukunft wird in den Stadten entschieden. in die néchste und damit dritte Runde.

Wir sind uns der grofen Verantwortung bewusst.
Als Bau- und Immobilienunternehmen haben wir
verstanden, dass unser wirtschaftliches Handeln

einen aktiven Beitrag leisten muss und kann, um
eine lebenswerte Zukunft fur derzeitige und nach-
folgende Generationen zu gewahrleisten. Nach-
haltigkeit muss einfach sein.
www.bauwens.de/nachhaltigkeit

GEHT'S
WEITER

BAUWENS

CREATING EXCELLENCE www.bauwens.de
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meinraum
Minchen West

JTEXT/ PETROS THEODOSIADIS

MEINRAUM

Exemplarisch fur eine solch zukunftsorientierte Lage ist
der Stadtbezirk Aubing-Lochhausen-Langwied im Westen
der bayrischen Landeshauptstadt. Die Region hat in den
vergangenen Jahren einen starken Zuzug erfahren —immer
mehr Menschen erkennen und schétzen die Lebensqualitét
des Minchner Westens: Hier trifft urbanes City-Leben auf
den hohen Freizeitwert des naturnahen Umlands. Und von
den Projektentwicklungen neuer Stadtquartiere profitiert
die gesamte Gegend. Nicht nur durch modernen Wohn-
raum, sondern auch im Hinblick auf Infrastruktur, Nahver-
sorgung und Bildungsmadglichkeiten.

Das Projekt meinraum Minchen West ist das aktuell viel-
leicht beste Beispiel fur diese Entwicklung im Westen der
Landeshauptstadt: Die Anbindung, sowohl mit dem Auto
als auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln, l&sst keine
Winsche offen. Die Infrastruktur mit Nahversorgung,
medizinischen Einrichtungen sowie Kindergarten und
Schulen in der naheren Umgebung ist ebenfalls hervor-
ragend. Und der hohe Freizeitwert mit diversen Moglich-
keiten fur Outdoorsport oder einem schnellen Ausflug ins
Grine oder zum nahen Finfseenland komplettiert das
gelungene Gesamtpaket.
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FREIHEIT FUR
FREIRAUME IN
DER FREIZEIT
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IN ALLEN GROSSEN
KLUG DURCHDACHT

DAS STIMMIGE
GESAMTPAKET
KOMMT AN
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WIR PRUFEN UND BERATEN DEN MITTELSTAND

Das sind wir: rund 100 engagierte Wirtschaftsprifer, Steuerberater und Experten mit
betriebswirtschaftlichem Hintergrund. Unser gemeinsames Ziel: Wir schaffen Mehrwert

fur den Mittelstand - als kompetenter Partner in betriebswirtschaftlichen und steuerlichen hd

Fragen. Was uns dabei besonders macht? Mit Kreativitat, Individualitat und Kontinuitat &frﬂ?ﬁ:&f::mngsgese”scha&
schaffen wir maBgeschneiderte Losungen, die unsere Kunden nachhaltig weiterbringen.

ALR Treuhand GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Theresienh6he 28 | 80339 Miinchen
Telefon: +49 89 452324-0 | info@alr-treuhand.de www.alr-treuhand.de

INVESTIEREN
SIE IN IHRE
UNABHANGIGKEIT.

Anstatt in neue Verpflichtungen.

NOVETHOS Family Office

Es gibt Wichtigeres im Leben als finanzielle Wertschépfung. Und damit Sie sich genau darauf konzentrieren
konnen, entwickelt Novethos innovative und nachhaltige Strategien flr komplexe Vermdgen. Besonders in
der langjahrigen Zusammenarbeit mit der KW AG verbinden wir fur Sie das tiefgehende Immobilien-Know-
how unserer Partner mit unserer umfassenden Expertise in Sachen Family Office, Immobilien- und
Finanzierungsberatung. Immer mit dem Ziel, dass Sie noch ein Stlck unabhangiger werden.

Lernen Sie uns kennen - als Family Office und Freunde, Vermdgensmanager und Visionare,
Immobilienexperten und Freiraumgestalter! NOVETHOS

. . FAMILY OFFICE
NOVETHOS Family Office GmbH | Oskar-Schlemmer-StraRe 23 | 80807 Miinchen

Telefon +49 89 203044-400 | info@novethos.de www.novethos.de

Mdinchen richtig weiterdenken.

Zugehort. Verstanden. Ubernommen.
Das Birgergutachen zum Paketpost-Areal ist eindeutig.

Ein klares
zur Planung.

Ein klares

zu den Paketpost-Tirmen.

Ein klares

zur ffentlichen Nutzung
der denkmalgeschitzten
Paketpost-Halle.

ARCHITEKTUR | BAURECHTSENTWICKLUNG
PROJEKTENTWICKLUNG | REALISIERUNG VON BAUVORHABEN

VISIONEN BRAUCHEN MACHER.

Ob komplexe stadtebauliche GroBkonzepte oder kleine, exklusive Ensembles: In vertrauensvoller
Zusammenarbeit entwickeln unsere vielfaltig spezialisierten Teams nachhaltige Inmobilienprojekte,

die in Minchen und in aller Welt Teile attraktiver und nachhaltiger Stadtbilder werden.

BUSCHL Unternehmensgruppe - www.bueschl-gruppe.de - www.paketpost-areal.de
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frauenkirche &
Paketpostturme
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Es ist eines der grofiten und gleichzeitig meistdiskutierten Immobilienprojekte der Gegenwart
und vergangenen vier Jahre in Miinchen: Die Rede ist von der stidtebaulichen Neuordnung
des PaketPost-Areals nahe der Friedenheimer Briicke. Auf einem ca. 87.000 Quadratmeter
groflen Grundstiick ist ein modernes und nachhaltiges Stadtquartier mit zwei Hochpunkten,
mehr als 1.000 - zur Hilfte geforderten — Wohnungen, 6 Kitas, vielen Biiros, Geschdften und
Einkaufs- und Freizeitmoéglichkeiten sowie grofien Kunst- und Kulturflichen geplant!

Doch insbesondere die Hochbauten sorgen immer wieder fiir Gesprdichsstoff.

JTEXT/ KLAUS WALLNER

PAKETPOST-AREAL

Wir haben die Wiinsche und
Anregungen des Biirgergutachtens
natiirlich sehr ernst genommen,
aufgegriffen und in unsere Planung
iibernommen.

Eine der wichtigsten Anregungen
aus dem Biirgergutachten ist der
Wunsch nach mehr Freiraum und
mehr ebenerdigen Griin- und Park-
[flichen. Ein neuer Quartierpark
direkt vor der denkmalgeschiitzten
Paketposthalle erhéht das Angebot
an ebenerdigen Freifliichen signi-
fikant. Gleichzeitig fiigt sich ein
weiteres Gebdude mit rund 70 m
Hohe in Holzhybridbauweise ein,
welches ausschlieflich fiir gefor-
derten und preisgeddampften
Wohnraum vorgesehen ist.

/ RALF BUSCHL /

#NO. 2022

Ein neues, modernes und nachhaltiges
Stadtquartier mitten in Miinchen

_ Das PaketPost-Areal ist gepragt von der berGhmten - unter Denkmal-
schutz stehenden - Paketposthalle mit inrer imposanten knapp 19.000 gm
stltzfrei Uberdachten Flache. Das weithin sichtbare beeindruckende und
freitragende Segmentdach mit 147 Metern Spannweite ist Zeugnis erst-
klassiger Ingenieurskunst. Bisins Jahr 2023/2024 fungiert die Halle noch
fur die Deutsche Post als Briefverteilzentrum. FUr die Zeit danach gibt es
neue Plane fur die Halle und das gesamte Areal: Die Blschl Unterneh-
mensgruppe hat die Flachen bereits im Jahr 2018 erworben und will hier
ein offenes, urbanes und lebendiges sowie nachhaltiges neues Zentrum
fur Neuhausen und die Minchner Stadtgesellschaft schaffen.

__ Tragende Idee des Masterplans sowie des vom Projektentwickler
eingebundenen renommierten Schweizer Architekturblros Herzog &
de Meuron ist es, durch die Offnung der Halle fur die Munchner
Bevolkerung einen belebten Mittelpunkt fur ein neu entstehendes
Stadtquartier zu entwickeln, mit allem was dazugehort: Wohnen, Arbei-
ten, Gastronomie, Einzelhandel, Kitas, Kindergarten, Arztpraxen, Pflege-
einrichtungen, Fitnesscenter sowie genug Raum fur Freizeit, Kunst und
Kultur. Die Halle selbst soll zu einer Begegnungsstatte fur die kiinftigen
Bewohner*innen sowie die Nachbarschaft werden und als Eventlocation
fur mehrere tausend Besucher der gesamten Stadtgesellschaft zur Ver-
fiugung stehen - etwa fur Konzerte, Markte oder Sportveranstaltungen.

In konkreten Zahlen ausgedrickt bedeutet das: Mehr als

1.000 neue Wohnungen bieten Raum zum Leben und

attraktive gewerbliche Nutzungen schaffen rund 3.000

neue Arbeitsplatze. Verbindendes Element zwischen den

Gebauden sind autofreie Gassen, Passagen und Platze.

Geparkt und angeliefert wird unterirdisch. Qualitatvoll ge-

staltete und begrinte Freiflachen mit groBen Baumen sorgen fur ein
angenehmes Mikroklima . Ein innovatives Mobilitatskonzept, der Ein-
satz von Photovoltaik, nachhaltiger Technik und regenerativer Energie-
trager sind wesentliche Eckpfeiler des angedachten Nachhaltigkeits-
konzeptes fur das neue Quartier.

Zwei Tiirme fiir Miinchen:
Politik, Biirgergutachten und Biirgerbegehren

__ Neben der Offnung der Paketposthalle beinhaltet die Planung von
Herzog & de Meuron zwei groBe Tarme mit 155 Meter Hohe als moder-
ne Quartierszeichen. Und diese beiden Turme befeuern die 6ffentliche
Debatte. Einige sehen in ihnen eine Verunglimpfung des Stadtbildes
und eine Abkehr von der seit 2004 gelebten Tradition der Isarmetropo-
le, keine hoheren Gebaude als die Frauenkirche zu bauen. Andere sind

offen fur Veranderungen und erkennen darin die Chance fur eine Weiter-
entwicklung Minchens mit zusatzlicher Identitat. Die Politik hat sich
mehrheitlich fur die TUrme ausgesprochen, genauso wie die Burger*innen
im 2021 eigens daftr durchgefuhrten Burgergutachten. Dennoch gibt
es BemuUhungen einer kleinen Minderheit von Gegnern des Projektes,
ein Burgerbegehren zu initiieren mit dem Ziel, Hauser Uber 60 Meter auf
dem PaketPost-Areal zu verhindern.

In einem Punkt sind sich alle einig

__Munchen hat zuwenig Wohnraum. Diese Erkenntnisist nicht neu, aber
dennoch von hochster Aktualitat und Wichtigkeit. Die Stadt erfreut sich
aufgrund ihrer attraktiven Standortfaktoren eines seit Jahren stetigen
Wachstums - allerdings entstehen die dringend bendtigten Wohnungen
bei Weitem nicht schnell genug.

__ Die Folge: Ein starker Nachfragelberhang
und damit verbunden seit Jahren kontinuier-
lich stark steigende Preise. Die wirtschaftliche
Gesamtsituation, die Inflation und die Null-
zinspolitik haben diese Entwicklung zusatzlich
angetrieben. Trotz der in diesem Jahr gestie-
genen Zinsen andert sich an den Grundvoraus-
setzungen fUr Munchen nichts: Es muss mehr
Wohnraum geschaffen werden!

Fazit

__Aus unserer Sicht spricht vieles fur die geplante Entwick-
lung des Areals: Es soll ein kompaktes, nachhaltiges, nut-
zungsdurchmischtes Quartier mit kurzen Wegen entstehen,
welches ideale Voraussetzungen fur zukunftsorientiertes
urbanes Wohnen, Leben und Arbeiten schafft. Ein nicht
unwesentlicher Beitrag zur Entspannung des Wohnungs-
marktes in MUnchen wirde damit einhergehen. Und: Die
beiden Turme sind das Kernelement einer modernen
Quartiersentwicklung, sie bieten Chancen und Potenziale,
sie sind der zukunftsorientierte Weg in ein architektonisch
weiterentwickeltes MUnchen, ohne dabei die geliebte bayri-
sche Tradition zu vernachlassigen.

_ eben frauenkirche & paketposttiirme,
sowie laptop & lederhose
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A RS7

Unvergleichlich sein. Und absolut auBergewdhnlich. Selbst-
bestimmung beginnt mit dem Glauben an sich selbst. Der
Audi RS 7 Sportback? ist so souveridn wie Sie: Coupéhaft-
elegante Designlinien in Tangorot treffen auf einen kraftvol-
len V8-TFSI-Motor. Innovative Technologie erganzt sich mit
intuitiver Dynamik. Erleben Sie die Faszination, keine Kom-
promisse machen zu miissen. Life is an attitude. Der Audi

RS 7 Sportback? ist Ihr Auto.

! Kraftstoffverbrauch 1/100 km: innerorts 16,2 - 16,1; auRer-
orts 8,9 - 8,8; kombiniert 11,6 - 11,5; CO,-Emissionen g/km:

 FPFEIRNRrFVUVURIVIAINNOUE kombiniert 265 - 263. Angaben zu den Kraftstoffverbrauchen

Der Wolfsbarsch

FISCH DELIKATESSEN RESTAURANT

SUSHI - SASHIMI - CEVICHE

und CO,-Emissionen sowie CO,-Effizienzklassen bei Spannbrei-
ten in Abhangigkeit vom verwendeten Reifen-/Rddersatz.

Alle Angaben basieren auf den Merkmalen des deutschen

EICHBICHLER

Audi Zentrum Landshut, Audi Zentrum Landshut
Zweigniederlassung der Hans Eichbichler GmbH & Co. KG,
Liebigstr. 6, 84030 Landshut, Tel.: 08 71 /7 09-1 00,
audizentrum@eichbichler.com,
www.audi-zentrum-landshut.audi

Audi Zentrum Landshut Zweigniederlassung der Hans Eichbichler GmbH &
Co. KG, Liebigstr. 6, 84030 Landshut

FISCH, FEINKOST UND GASTRONOMIEERLEBNIS

Der Wolfsbarsch im Herzen Vaterstettens bietet eine individuelle 360° Versorgung mit exklusiven
Produkten aus dem Meer und allem was ein Genusserlebnis begleitend dazu ergénzt. Die Nachhaltig-
keit unserer Produkte spielt fir uns eine zentrale Rolle. Das Herzstiick bildet unsere umfangreiche
Frischetheke — von ganzen Fischen Uber Fischfilets bis hin zu hausgemachten Feinkostsalaten.

Im Restaurant und Sushi Store steht unserem Ktchenteam und Sushi-Meister taglich eine Auswahl

an frisch eintreffenden Fischen und Meeresfrichten zur Verfigung.

DER WOLFSBARSCH
WendelsteinstraBe 10 - 85591 Vaterstetten

derwolfsbarsch
08106/9988200 - www.derwolfsbarsch.de @ dervolfsbarschvaterstetten
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das Quartier 1907 in Haar [ oo
bei Munchen war fur die
KWAG von Beginn an ein
einzigartiges Objekt.
Denn nur selten trifft
denkmalgeschutzter
Jugendstil mitten in
einem uber 100 Jahre alten
Park auf modernste
Architektur.

Die ersten fertiggestellten
Gebaude zeigen, wie diese
Liaison gelingt. -

_zuhause 1m Park
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Das Quartier 1907 ist nicht nur eine gelungene Symbiose aus nahem
Stadtleben und unmittelbarer Natur. Auch die Wohnungen selbst
sind ein Zusammenspiel aus Uber 100 Jahren Vergangenheit und den
Ansprichen an ein modernes Leben. Alte Fensterrahmen mit neuer
Verglasung, enorme Raumhohen von teilweise Uber 3 Metern, gepaart
mit moderner Baukunst in einem historischen Ensemble - all das bildet
das Fundament fur raffinierte Grundrisse in einem einzigartigen Projekt.

Wenn wir bei diesem auBBergewdhnlichen Projekt von einem eigenstan-
digen Charakter sprechen, dann meinen wir das auch so! Im Quartier
1907 reicht die Individualitat in der Planung so weit, dass kein einziger
Grundriss einer Wohnung einem anderen gleicht. Keine Einheit gibt
es zweimal. So werden wir in Sachen Raumaufteilung und Ausstattung
dem Anspruch an einen unverwechselbaren Charakter jeder Wohnung
im hochsten Maf3e gerecht.

23



das Quartier 1907:
ein erstes Fazit

#NO. 2022

C7 GmbH

KoniginstraBe 9 1 80539 Miinchen
StefanusstraBBe 6a | 82166 Gréfelfing
Telefon +49 89 89 89 969-0 | info@c7.de

www.c7.de

Wir entwickeln Lebensraume, die begeis-
tern. Dabei steht fur uns im Vordergrund,
das Potenzial einer Immobilie aufzusptiren
und zu entfalten. Ob denkmalgeschutzter
Altbau im Grinen oder urbaner Neubau -
unsere einzigartigen Projekte realisieren
wir mit dem Gefuhl fur den Zeitgeist und
aus Leidenschaft zum Bauen.

25
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NATZET

v Sotgen

www.natzet.de

o0

Wete

Natzet Inneneinrichtungen bietet Ihnen seit 60 Jahren erstklassigen Service rund um |hr
Zuhause. Wirrichten Ihre Rdume also nicht nur perfekt ein, sondern verschénern sie auch
mit attraktiv abgestimmten Accessoires. Speziell in Sachen Kiichenplanung bereichern wir
Ihr Vorhaben mit jahrzehntelanger Erfahrung und vielen guten Ideen, auf die Sie vielleicht
selbst nicht kommen! Und auch was Lieferzeiten und modernste Planung angehen, sind wir
bestens aufgestellt.

Freuen Sie sich ebenso auf fachkundige und erfahrene Berater wie auf eine plnktliche
Lieferung und perfekte Montage, die Ihnen unser Schreinermeister garantiert. Und dass
wir uns um alles und Sie sich um nichts kimmern missen, was die mogliche Koordination
von Gewerken angeht, versteht sich von selbst.

Natzet Inneneinrichtungen OHG | Clemensstr. 62a | 80803 Miinchen
Telefon +49 89 3009897 | natzet@online.de

KW CONSULT

INNOVATIVE IMMOBILIEN-
WIRTSCHAFT HAT EINEN
NAMEN - DIE NEU FORMIERTE

JTEXT/ VINCENT GEIGER

Die kw consult vereint das Beste aus klassischer und digitaler Immobilienvermietung sowie der Immobilienverwaltung.

Durch unsere gezielte Digitalisierung sind wir effizienter und transparenter als klassische Immobiliendienstleister - und

schaffen Zeit fur das Wichtigste: Die personliche Beratung von Mietern und Vermietern. Mit der Erfahrung aus tber 6.000

erfolgreich abgeschlossenen Vermietungen im GroBraum Minchen unterstitzt Sie unser Expertenteam bei der nach-

haltigen wirtschaftlichen Entwicklung, Vermietung und Verwaltung Ihrer Wohnimmobilien - ganz gleich ob Neubauprojekte,
Bestandswohnungen, Serviced-Apartments oder Studentenwohnheime.

#NO. 2022
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2021 HAT SICH DIE KW CONSULT
NEU AUFGESTELLT UND IHREN
FOKUS GESCHARFT. ALS EIGEN-
STANDIGES UNTERNEHMEN

VEREINT SIE NUN DREI SYNERGETISCH

KOMPATIBLE DIENSTLEISTUNGEN.

IMMOBILIENVERMIETUNG

Maximale Performance durch die KWCO Vermietungssoftware - dank
automatisierter Prozesse sorgen wir fur ein reaktionsschnelles Kunde-
nerlebnis bei Mietern und Vermietern.

__1__Analyse

Mit einer Kombination aus langjahriger Erfahrung auf dem Immobilien-
markt und einer umfangreichen Datengrundlage erstellen wir eine fun-
dierte Mietpreiseinschatzung sowie ein qualifiziertes Vermietungskonzept.

__2__Vermarktung

Von professionellen Projektfotos, 360°-Rundgéangen, Drohnenaufnahmen,
treffsicheren Online-Marketing-Kampagnen bis zur Werbung direkt am
Grundstlck - wir kennen die relevanten Zielgruppen und sprechen sie
zielgerichtet an.

__3__Vermittlung

Unsere Wohnungsplattform mit digitalem Bewerbungsprozess erleich-
tert Mietern die Suche nach der passenden Wohnung und bietet Ver-
mietern einen prazisen und wirtschaftlichen Vermietungsprozess. Ob
Besichtigungstermine per Mausklick, Dokumenten-Upload/ -Download,
Reporting in Echtzeit oder die digitalisierte Wohnungstibergabe - alles
ist moglich.

IMMOBILIENVERWALTUNG

Wir kiimmern uns - Sie lehnen sich zuriick

Unser Service fur Kapitalanleger fokussiert die professionelle Verwal-
tung von Mietshausern und Sondereigentum. Unser ganzheitlicher An-
satz: Wir verwalten Ihre Immobilie nicht ,nur”, sondern entwickeln sie
proaktiv und zukunftsorientiert weiter. Dabei legen wir Wert auf eine
personliche Beratung, absolute Rechtssicherheit sowie transparente
Prozesse, z. B. mit unserem digitalen ,Mieter- und Vermieter-Cockpit”.

Die kw consult bietet Kunden

der KWAG attraktive Vorzugs-
konditionen bei der Vermietung
und Sondereigentumsverwaltung.
Informieren Sie sich unter:

089.15701.605 A

SEVRKWCO.DE A

KW CONSULT

#NO. 2022

5\9 nsult.

CONSULTING

Um die Stellschrauben fur die Vermietung oder Verwaltung optimal
anzupassen, nutzen viele Kunden unser tiefgreifendes Marktverstandnis
und binden uns schon wahrend der Projektierungs- oder Ankaufsphase
in die Entwicklung ihrer Projekte ein.

Mit diesen Leistungen konnen Sie immer rechnen:
__Umfangreiche Marktanalyse

__Benchmarking

__Grundriss- und Flachenberatung
___Ausstattungsempfehlung

__Ggf. Moblierungskonzepte

Boost your
Real Estate!

Die kw consult vermietet und verwaltet Immo-
bilien erfolgsabhangig und zu deutlich glnsti-
geren Konditionen als herkdmmliche Dienst-
leister. Das funktioniert, weil wir intelligente
Software und ein dynamisches lokales Experten-
team kombinieren.

089.15701.605 A

KONTAKT@KWCO.DE A

KWCO.DE 7

/KW CONSULT GMBH/
LEOPOLDSTRASSE 206
80804 MUNCHEN
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JTEXT/ KLAUS WALLNER

KANN ES

SO RICHTIG
LOSGEHEN

m Februar 2019 konnte das Timehouse im wunderschénen Schwabing

zum ersten Mal seine Pforten 6ffnen. Nach einem verkiirzten ersten Anlauf-

jahr folgte im Mirz des Jahres 2020 die Corona-Pandemie. Die Folge: nicht
unwesentliche Auswirkungen auf das Geschiftsmodell des Serviced-Apartment-
Hauses. Nachdem Reisen nun wieder moglich sind, wird das Timehouse her-
vorragend angenommen. Es kann also jetzt endlich so richtig losgehen!

30

schonste Zuhause auf Zeit

Das Timehouse-Konzept ist denkbar einfach: Hoch-
wertig eingerichtete Zimmer und Suiten in allen Gro-
Ben — vom klassischen Apartment bis hin zur grofziigig
geschnittenen 137-m?-Penthouse-Suite fiir die gesamte
Familie. Loffelfertig ausgestattet, kann jede Einheit von
den Gisten als Wohnung auf Zeit genutzt werden. Die
Optionen reichen von einer Nacht iiber ein verlingertes
Wochenende bis hin zum mehrmonatigen Aufenthalt
in Minchen, beispielsweise fiir lingere Business-Trips
oder ein Auslandssemester in der Landeshauptstadt.

Das Gefiihl eines wohnlichen Privatambientes wird da-
bei weit iiber den gewohnten Standard hinaus ergianzt
mit den Serviceleistungen eines klassischen Hotels — mit
allen bekannten Vorziigen.

TIME

JTIMEHOUSE/
LEOPOLDSTRASSE 204 A
80804 MUNCHEN

mitten im Leber

Das Timehouse liegt am Schwabinger Tor in der Leo-
poldstrafle 204, mitten im Herz der Isarmetropole. Ob
mit dem Auto oder mit offentlichen Verkehrsmitteln,
die Minchner Altstadt mit dem Marienplatz und dem
Viktualienmarkt ist von hier aus in wenigen Minuten
erreichbar. Der englische Garten ist nur einen kurzen
Spaziergang entfernt und auch weitere wichtige Knoten-
punkte wie der Miinchner Flughafen, der Hauptbahn-
hof oder auch die Allianz Arena sind bestens angebun-
den. Und tolle Restaurants und Bars sind in Schwabing
ohnehin zuhause.

Das Timehouse

ein Ausblick und ein Tipp

Nach einem schwierigen Start infolge der COVID-19-
Pandemie freut sich das Timehouse-Team darauf, in Zu-
kunft wieder ohne Einschrinkungen Giste zu empfan-
gen. Die ersten gelungenen Groflevents, die European
Championships sowie die Wiesn, die nach zweijdhriger
Abstinenz wieder stattfand, liegen hinter uns. Sagen Sie
es also ruhig weiter: Das hochwertige und moderne In-
terior und die herausragende Lage machen das Time-
house zum vielleicht schonsten zweiten Zuhause in der
schonsten Stadt der Welt.

Sie mochten mehr erfahren?
Dann schauen Sie doch einfach mal online vorbei:

TIMEHOUSE.DE A/
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Mit unseren Ausstattungspaketen in drei Preisklassen haben
wir die Zeichen der Zeit erkannt, um es Kapitalanlegern und
Vermietern mehrerer Wohnungen in Sachen Detailausstattung
ihrer Bader so einfach wie moglich zu machen. Und das Beste:
Durch Sammelbestellungen konnen wir wesentlich attraktivere
Preise anbieten, als es im Einzelfall moglich ist.

Noch ein Wort zur fachgerechten Montage vor dem Einzug der
Mieter: Sie sorgt dafiir, dass Mieter nicht unsachgemafl zum
Bohrer greifen und dabei hochwertige Fliesen beschadigen.
Ebenso ist es unser Anspruch, ausschlieBlich qualitativ erst-
klassige Materialien zu verwenden. Damit ist fir Kapitalanleger
und ihre Mieter oder aber fiir Kunden, die selbst in ihre neue
Wohnung einziehen mochten, alles gegeben, damit das Bad
zum morgendlichen und abendlichen Highlight wird.

Bei DUKAMO beraten wir Sie personlich und erfiillen Ihre
individuellen Winsche — ganz gleich, ob Ihr Bad saniert oder
komplett neu gebaut wurde. Unsere Starken:

Ein ausgewogenes Preis-Leistungs-Verhaltnis

Bader, die
die Welt
bedeuten

Im Bad beginnt und endet der Tag — allein das ist schon Grund genug, die-

Ausschlieflich hochwertige Materialien
Wir verwenden nur Markenprodukte deutscher Hersteller

Denn eine aufwendige Badsanierung und die anschlieBende
Ausstattung sind eine Investition fur viele Jahre. Genauso lang
sollen Sie uns in bester Erinnerung behalten.

089.269853480 7

INFO@GDUKAMO.DE 7

DUKAMO.DE 7/

sem Raum groBte Aufmerksamkeit zu schenken. Die Kunden der KWAG
wissen das und kennen uns, denn wir von DUKAMO arbeiten schon viele

Jahre und bei zahlreichen Bauprojekten zusammen. Aus guten Griunden:

Wir sind ein junges, aufstrebendes Familienunternehmen, das sich auf
die Ausstattung von Badern spezialisiert hat. Unsere Duschabtrennun-
gen, Spiegel, Badmobel und Accessoires in allen nur denkbaren Vari-
anten liefern ausschlieBlich deutsche Hersteller direkt an uns — ohne
Zwischenhindler. Das heiBt fur Sie: Wir haben direkten Einfluss auf
die Produktion und erfiillen auch individuellste Wiinsche gut und gern.
Ubrigens bis hin zur Lichtplanung durch unsere Kooperationspartner,

die — nicht nur im Bad — innovative Lichtlosungen realisieren.

Im Objektbereich, in dem wir vermehrt titig sind, bedeutet das also
nicht, dass alle Bader gleich aussehen — im Gegenteil. Trotz der meist
hohen Zahl an Wohnungen und entsprechend vielen Kunden gehen wir
auf jeden einzelnen Wunsch ein, um aus jedem Badezimmer eine per-
sonliche Wohlfiihl-Oase zu machen.
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EVd Bankhaus RSA eG

Banken werden oft mit festen Strukturen, wenig Flexibilitat und
langen Entscheidungswegen assoziiert. Das Bankhaus RSA steht
fur das genaue Gegenteil. Als unabhangig und selbststandig agieren-
de Bank setzen wir auf Individualitat, Kompetenz und eine familiare
Unternehmenskultur. Das macht uns nicht nur zu einer der am stérksten
wachsenden Raiffeisenbanken in Bayern. Es erlaubt uns auch, die besten L6-

sungen fiir unsere Mitarbeiter und fiir unsere Kunden zu finden - Lésungen, die bei
anderen Banken nicht méglich wéren.

Das hort sich fiir Sie interessant an? Dann lernen wir uns doch kennen!
Egal ob als potenzieller Mitarbeiter oder als kiinftiger Kunde - wir freuen uns auf Sie.
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Was das

macht

JTEXT/ ALFRED PONGRATZ

Personalabbau, GeschiftsstellenschlieBungen und Standardisierung.
Mit diesen Schlagwortern lisst sich die aktuelle Entwicklung in der
Bankenwelt treffend beschreiben. Nicht so beim Bankhaus RSA.
Entsprechend ihrem Motto ,,angenehm anders“ wirkt die RSA-Bank
diesem Trend entgegen und setzt sich damit deutlich positiv von
anderen Banken ab.
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Al eitiem
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mit der

Die vergangenen Jahre waren im Bankhaus RSA von kontinuierli-
chem Wachstum und Rekordergebnissen geprigt. Diesen positiven
Verlauf verdankt die RSA unter anderem einem groflen Zulauf von
Neukunden in Miinchen und auch in den weiteren Geschiftsstellen.
Deutlich bemerkbar macht sich auch die hohe Weiterempfehlungs-
rate der Kunden. Dies erméglicht es der Bank, ihre Standorte stetig
auszubauen und das Team fortlaufend um neue qualifizierte Mit-
arbeiter zu erweitern.

So konnte im ersten Halbjahr 2022 das Beratungsbiiro in Miinchen
erweitert und das Team ergénzt werden. Zusammen mit dem neuen
Standort der KWAG Immobilien GmbH in der Leopoldstr. 204a in
Minchen-Schwabing bietet sich fiir Kunden eine perfekte Symbio-
se: Von der Traumimmobilie bis zur Finanzierung, Versicherungs-
und Vorsorgeberatung bekommen Sie hier alles unter einem Dach.
Der vergrofierte Standort in Miinchen befindet sich weiterhin im
Erdgeschoss des Timehouse — inkl. Kundenparkplitzen in der Tief-
garage. Mit den offentlichen Verkehrsmitteln ist das Bankhaus in
wenigen Gehminuten von der Trambahn-Haltestelle ,,Schwabinger
Tor"” bequem zu erreichen.

Auch fiir die unkomplizierte Abwicklung von Bargeldgeschiften ist
gesorgt: In der Leopoldstr. 204a befindet sich ein 24/7-Geldauto-
mat. Die Kunden des Bankhaus RSA konnen hier zudem mit ihrer
Bankkarte schnell und direkt Bargeld auf ihr Konto einzahlen.

Ihre Ansprechpartnerinnen vor Ort — Yasmin Untergehrer
(Bankkauffrau) und Regina Reithmaier (Bankbetriebswirtin
und Geschiftsstellenleiterin) sind personlich, telefonisch
sowie per E-Mail fiir Sie erreichbar:

089.30658797.0 A

YASMIN.UNTERGEHRER@BANKHAUS-RSA.DE 7/

REGINA.REITHMAIER@BANKHAUS-RSA.DE 2

él‘mdmt

BANKHAUS RSA

#NO. 2022

Newes Geschigtseldt

RSA INDIVIDUAL

Mit der RSA INDIVIDUAL stellt die RSA-Bank ein neues Geschifts-
feld vor, das aus einem Zusammenschluss der FIMU Consult mit
unserem Bankhaus entstanden ist. Die Leistungen des Bankhauses
werden erweitert, damit sie sich noch konsequenter auf die individu-
ellen Wiinsche, Motive und Lebensphasen ihrer Kunden ausrichten
kann. Mit RSA INDIVIDUAL begleitet die Bank ihre Kunden mit
maBgeschneiderten Losungen in eine abgesicherte Zukunft. Der
Hintergrund: Die Absicherung von Risiken und der erfolgreiche
Aufbau von Vermogen verlangen profundes Finanzwissen und
glasklare Analysen. Wo gibt es Liicken? Wo besteht Handlungsbe-
darf? Wie lauten Ihre Ziele? Was kann realistisch erreicht werden?
Das Fundamentfiir die perfekt passenden Antworten aufdiese Fragen
liefern unabhingige wissenschaftliche Analysen in Kombination
mit jahrzehntelanger Expertise. Als verlasslicher Partner passt
die RSA INDIVIDUAL das Portfolio ihrer Kunden rund um die
Themen Sicherheit, Vermoégensaufbau, Immobilienabsicherung,
Generationenberatung und betriebliche Altersvorsorge immer wie-
der an die Verdnderungen des Lebens und der Finanzmirkte an:
mittels innovativer Produkte und eines scharfen Blicks auf Ausloser,
Trends und Szenarien.

RSA-INDIVIDUAL.DE A

Die RSA-Vorstinde Thomas Ringberger, Alfred Pongratz und
Andreas Thalmeier folgten der Einladung der Europaabgeordneten
Prof. Dr. Angelika Niebler nach Briissel ins europidische Parlament
zu einem Austausch iiber aktuelle wirtschaftliche und bankenspe-
zifische Themen. Die Einladung kam infolge des Brandbriefes der
RSA-Bank aus dem Jahr 2019 und des daraufhin erfolgten Besuchs
von Frau Niebler in der Bank zustande.

Damals hatte sich das Bankhaus RSA fiir den Erhalt des 3-Banken-
Modells in Deutschland zugunsten des deutschen Mittelstands
eingesetzt. Dariiber hinaus hat die Bank die undifferenzierte Ban-
kenregulierung sowie die iiberzogenen und belastenden Eigen-
kapitalvorschriften bemingelt. Nach coronabedingter 2-jahriger
Verzogerung konnten diese Themen nun in Gespriachen mit ver-
schiedenen Politikern in Briissel auf hochster europaischer Ebene
weiter vertieft werden.

Prof. Dr. Angelika Niebler war von dem eingeschlagenen eigenen
Weg des Bankhauses — gegen den allgemeinen Trend — beeindruckt.
Sie zeigte sich tiberrascht, dass auch in fiir Banken schweren Zeiten
trotz Festhalten an altbewihrten Dienstleistungen wie Guthaben-
verzinsung fiir Kunden, Zweigstellenerhalt und -ausbau, Erweite-
rung der Offnungszeiten mit Erhalt des Bargeldservices und erheb-
licher Personalaufstockung erfolgreich gewirtschaftet werden kann.
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KOSTENLOSE
ANALYSE DEINES
ONLINE-AUFTRITTS

MIT BEWAHRTEN STRATEGIEN ZU
DEINEM ONLINE ERFOLG

JEDES ANWESEN IST ANDERS
Deshalb schneidern wir das Verwaltungskonzept passgenau auf Ihre Immobilie und Ihre

individuellen Bedurfnisse zu. Die Betreuung erfolgt nach einem persénlich abgestimm- :
ten Plan: Feste Ansprechpartner mit erstklassigem Know-how und ausgestattet mit M
modernster EDV arbeiten nach ausgefeilten Arbeitsstrukturen und reagieren schnell

und zuverlassig. Kurz: Wir verwalten |hre Liegenschaft hochprofessionell.

unchner Baro Gmb

DU ERHALTST...

Miinchner Baro GmbH | Keferloh 1b | 85630 Grasbrunn

Telefon +49 89 4613933-0 | info@muenchen-baro.de ... eine individuelle Ana |y5e Deiner
www.muenchen-baro.de

aktuellen Situation & Deines
Marktpotenzials

... eine Prufung Deines
Webauftritts auf die grossten
Optimierungshebel

... einen individuell auf Deine VEREINBARE JETZT

Ziele abgestimmten EINE KOSTENLOSE

MaBnahmenplan ANALYSE DEINES
ONLINE-SHOPS
ODER INTERNET-
AUFTRITTS

MIETVERWALTUNG IM RAUM MUNCHEN

Immobilienbesitz bringt Verantwortung mit sich. Deshalb sollten Sie Ihre vermieteten
Objekte in verlasslich gute Hande geben. Als verantwortungsbewusste Mietverwaltung -
achten wir in allem, was wir tun, auf Wirtschaftlichkeit, zufriedene Mieter - und vor allem | ﬂteg rum M unc he
auf den Werterhalt Ihrer Immobilie. Zu unseren Leistungen gehdren: vorausschauende

Instandhaltung, verniinftige Instandsetzung, solide Betriebs- und Nebenkostenabrech-

nungen sowie eine sorgfaltige Buchhaltung. Und bei Bedarf kimmern wir uns auch um

A

n GmbH

Go(DFlow

die Auswahl der Mieter. DEIN STRATEGIEPARTNER FUR
E-COMMERCE MIT ERFOLG

Integrum Miinchen GmbH | Keferloh 1b | 85630 Grasbrunn + .
Telefon +49 89 2302283-0 | info@integrum-muenchen.de kontakt@go2flow.de 49 (0)89 215 334 9 - 10 www.go2flow.de
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AUS LIEBE ZUM
BESTEHENDEN

KWAG IMMOBILIEN

JTEXT/

PHILIPP OSTEROTH
CHRISTIAN MATZKE

Seit tber 32 Jahren sind wir Teil des
Munchner Immobilienmarktes. Das Jahr
2022 war und ist fir uns etwas Besonde-
res. Denn seit diesem Jahr fokussieren wir
uns nicht mehr nur auf Neubauprojekte
sondern auch auf Bestandsimmobilien.
Daftir haben wir organisatorisch intern ei-
niges auf den Kopf gestellt. Das bedeutet:
Um TIhre bestehenden Immobilien kum-
mern sich nun die Immobilienmakler der
KWAG Immobilien GmbH in der Leopold-
stralle 204a in Miinchen.

#NO. 2022
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Doch worin unterscheiden sich Neubau- und Bestandsimmobilien
in Sachen Vermarktung? So viel vorab: Es ist bei Weitem nicht nur
der Preis, der den Unterschied macht. Worauf es bei der erfolgrei-
chen Vermarktung von Bestandsimmobilien tatsichlich ankommt,
zeigt sich am besten durch einen Einblick in unsere Arbeit:

42

IN 8 SCHRITTEN ZUR
OPTIMAL VERMARKTETEN
BESTANDSIMMOBILIE

X of

IMMOBILIENBEWERTUNG

— Bei jedem Immobilienverkauf stellt sich die eine grofB3e, oftmals alles entscheidende Frage:
Welcher Preis ist erzielbar? Ist der Preis zu hoch, findet sich kein Kéufer. Wie hoch der ideale
Verkaufs- und Marktpreis ist, ermittelt unser hauseigener Sachverstandiger durch eine detail-

lierte Immobilienbewertung. Aber auch die Fragen, welche Vermarktungsart Sinn macht und
wie schnell ein Verkauf stattfinden muss, gehdren zu unserer Beratung zum richtigen Vorgehen.
Gemeinsam machen wir uns vor Ort ein Bild von |hrer Immobilie und bertcksichtigen neben
der Lage, der GroBe, dem Alter und dem Zustand auch alle anderen wichtigen Einflussfaktoren.
Themen wie die Energieversorgung, der Zeitrahmen oder das aktuelle Marktverhaltnis von
Angebot und Nachfrage stehen hier u. a. auf der Agenda. Und fur den Fall, dass Sie ein Grund-
stlck verkaufen wollen, prifen wir auch das Baurecht, denn moéglicherweise steckt mehrin lhrem
Grundstuck, als Sie denken.

Ubrigens: Zur optimalen Vorbereitung einer reibungslosen Vermittlung von Bestandsimmobilien
ist noch etwas unerlasslich: vollstandige Unterlagen. Das sind bei einem Haus z. B. auch der Grund-
buchauszug, die Flurkarte, die Baubeschreibung, eine Altlastenauskunft etc. Bei einer Wohnung
sind die Teilungserklarung, die Hausgeldabrechnung, die Instandhaltungsricklagen, samtliche
Protokolle der Eigentiimerversammlung der vergangenen drei Jahre und einiges mehr relevant.
Gerne unterstitzen wir Sie mit einer vollstandigen Liste der erforderlichen Unterlagen.

KWAG

IMMOBILIEN

360°
AK-RUNDGANG

— Ein ganz besonderes Highlight ist unser 360°-Rundgang.
Mithilfe eines modernen Kamerasystems wird |hr Objekt be-
gehbarund somit (fast) wie im echten Leben erlebbar. Und das
in ausgesprochen hoher 4K-Auflosung. Dieses virtuelle, nahe-
zu realistische Erleben einer Immobilie bietet den Interessen-
ten einen immensen Mehrwert, besonders wenn sie nicht so
einfach vor Ort prasent sein konnen.

AUFMASS
3D-GRUNDRISS

—Istder Grundriss nicht korrekt oder weicht die angegebene
GroBe oder Wohnflaiche nach unten ab, kdnnen Kaufer
Schadenersatzanspriche geltend machen. Um das zu ver-
meiden, erstellen wir exakte Grundrisse und nehmen dafur
das genaue AufmalB lhrer Immobilie. Inklusive der richtigen
Berechnung von Dachschragen oder Freiflachen, die nattr-
lich immer dazugehort. Und um den Interessenten einen sehr
guten ersten Eindruck zu vermitteln, erstellen wir zudem einen
dreidimensionalen Grundriss mit beispielhafter Moblierung.

#NO. 2022
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05

ENERGIEASPEKTE

—— Welche Kosten fallen in einer Immobilie fur das Heizen und Kihlen
an? Energetische und nachhaltige Aspekte gewinnen immer mehr an
Bedeutung, gerade bei bestehenden Gebauden. Ob mit Warmever-
lusten Uber die AuBenwand zu rechnen ist oder wie dicht die Fenster
sind, erfassen wir mit einer speziellen Infrarotkamera. Auf Basis der
gewonnenen Daten erstellt ein Energieberater den beim Verkauf
unerlasslichen Energieausweis.

04

PROFESSIONELLE FOTOS

— Der Unterschied zwischen schnell mal geknipsten Bildern mit dem
Smartphone und Fotos eines erfahrenen Fotografen ist gerade im
Immobilienbereich gewaltig. Unsere hauseigene Fotografin wei3 genau,
aus welchen Blickwinkeln sich Wohnraume fir gute Innen-und AuBBen-
aufnahmen am besten prasentieren lassen und welche Lichtstimmun-
gen ideal sind. Deshalb legen wir besonders viel Wert auf erstklassige
Fotos, durch die nicht selten erst ganz konkrete Vorstellungen fir neue
Wohnwelten entstehen, die dann bei weitaus mehr Menschen Neugier
und Interesse wecken.

KWAG

IMMOBILIEN

6 EXPOSE

INTERESSENTEN-
AUSWAHL

— Nicht jeder Interessent kommt als Kaufer
tatsachlich infrage. Wir selektieren vor und fiihren
nur mit geeigneten Kaufinteressenten einen
personlichen Besichtigungstermin durch. Erst
danach legen wir Ihnen die verbleibenden Kan-
didaten vor, damit Sie lhre Entscheidung treffen
kénnen.

— All diese wichtigen Vorbereitungen minden in ein aussagekréaftiges
und professionell aufbereitetes Exposé. Das ist bei uns nicht nur eine
Aneinanderreihung von Fakten, sondern es folgt einem gezielten Auf-
bau. So vermitteln wir den Interessenten alle relevanten Informationen
und Eindricke zur Immobilie und beantworten bereits an dieser Stelle
mogliche Fragen. Das Exposé ist ein relevanter Teil des gesamten Ver-
marktungsprozesses und wird bei uns auf die unterschiedlichen Medien
abgestimmt. Denn eine Prasentation in einem Online-Immobilien-
portal sollte anderen GesetzmaBigkeiten an die Benutzerfihrung folgen
als ein Print-Exposé zum Durchblattern. Wir beschéaftigen uns deshalb
auch mit wichtigen Aspekten wie der Leselinie und der Bildfolge etc.
So entstehen auch ansprechende Texte, die alle Vorzige lhrer Immo-
bilie - ohne Ubertreibung - hervorheben.

#NO. 2022

08

VERTRAGSUNTER-
ZEICHNUNG ETC.

— Wir begleiten Sie selbstverstandlich zum Notar. Unser
Service endet jedoch nicht bei der Vertragsunterzeichnung.
Wir sind auch danach gerne Ihr zuverlassiger Ansprechpart-
ner fUr alle Belange rund um lhre Immobilie. Frei nach unserer
Devise: Beraten. Begleiten. Begeistern.
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Nicht nur in der Neubauvermarktung, sondern
auch in Sachen Bestandsimmobilien stehen wir
lhnen auf dem gewohnt hohen KWAG-Niveau
zur Verfigung. Ganz besonders stolz sind wir auf
unser neues Buro fUr unsere Mitarbeiter. Sie fin-
den uns mitten in Minchen in der Leopoldstra-
Be 204a. Hier kimmern wir uns um bestehende
Immobilien aller Art. Und zwar nach dem ,New-
Work-Prinzip“, was bedeutet, dass wir flexibler,
dynamischer, unabhéngiger und dabei digitaler
werden. Das alles leben wir in unserer ,Leo” mit
ihren lichtdurchfluteten Raumen und groBen
Fensterfronten. Und lassen uns dort inspirieren
vom Treiben auf der LeopoldstraBe.

Unser Team freut sich auf Ihren Anruf oder kommen
Sie doch gerne auf einen Espresso bei uns vorbeil

/]KWAG IMMOBILIEN GMBH/
LEOPOLDSTRASSE 204A
80804 MUNCHEN

089.15701.300 A HANS UBELACKER WERKSTATTEN:
FARB- UND OBERFLACHENGESTALTUNG AUF HOCHSTEM NIVEAU

/4

BESTAND@RKWAG.DE / ) o ) o
— Mit Farben, faszinierenden Oberfldchenstrukturen und fugenlosen Bodenbeschich- hans ubelacker

tungen erschaffen Olaf Ubelacker und sein Team Wohlfiihlwelten, die nicht nur visu-

ell, sondern auch haptisch begeistern. Dafir verbinden sie ihre kompromisslose Liebe
zum Handwerk mit einem Gber Generationen gewachsenen Wissen und der Leiden-
schaft, immer wieder neue Wege zu gehen. Auf diese Weise entstehen Wohntraume,
die so einzigartig sind wie die Menschen, die in ihnen leben.

Hans Ubelacker Werkstitten fiir individuelle Farb- und Gestaltungstechniken

Showroom | Werkstétten | Dirnismaning 61 | 85748 Garching

Showroom Bogenhausen | PrinzregentenstraBBe 78 | 81675 Miinchen

Telefon +49 89 3612958 | info@hansuebelacker.de www.hansuebelacker.de
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JTEXT/) MATTHIAS DOLLING

Wer sich in den vergangenen Jahren gegen den Kauf einer Immobilie entschieden hat,
drgert sich heute vermutlich. Denn gerade in Miinchen hat so manche Wertsteigerung
selbst die kiihnsten Erwartungen iibertroffen.

Wobei die Prognosen damals wie heute die gleichen waren: Seit Jahren iibersteigt die
hohe Nachfrage in Miinchen und Umgebung das knappe Angebot. Konkrete Beispiele
aus dem Vertriebsportfolio der KWAG machen die Wertentwicklung eindrucksvoll
deutlich.

Sie konnen aber immer noch einsteigen — der Wohnimmobilienmarkt in der Metropol-
region ist und bleibt aussichtsreich.

ach,
hatte ich
doch nur ...

e

MUNCHEN
' : SCHWANTHALERHOHE
|

08 /2010 216799 €

09 /2022 775.000 €
+558.201€




PULS

WERTENTWICKLUNG IMMOBILIEN #NO. 2022

MUNCHEN
OBERGIESING

9,9%

HAIDHAUSEN 06 /2017 394.000 €

+79,7

08 /2011 320.000€

03 /2022 534.000 €

03 /2022 575.000 €

+140.000 €

+255.000 €

9 7o

SCHWABING 11/2012 160.800 €

MUNCHEN
THALKIRCHEN

+ / o

09 /2022 369.000 € 05 /2010 69.700 €

+208.200 € 06 /2022 210.000 €

+140.300 €
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_ein Jahrzehnt spater

Die LeopoldstraBBe 206 in Schwabing — eines

der wichtigsten und gleichzeitig erfolgreichs-

ten Projekte in der Historie der KWAG.

ASSET MANAGEMENT Mehr als nur ein guter Grund, urr% na.ch Ze.hn
Jahren noch mal auf die bisherige

Entwicklung zuruckzublicken und

parallel einen Blick nach vorne zu wagen.

Im kommenden Jahr lauft die zehnjahrige

Spekulationsfrist ab — daraus ergeben sich

MARIA BLUME neue Chancen fur bisherige Eigentimer und
kaufwillige Immobilieninteressenten.

JTEXT/ PHILIPP OSTEROTH

N

MARTIN BRAUSER

Uoeom- Clocekt.
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Wohnungen, verteilt auf 15 Etagen, gehoren zur

Milnchner Adresse LeopoldstraBe 206, neben
dem Schwabinger Tor und auf Héhe des Schwabinger Kran-
kenhauses. Damals gab es noch die alte Metro, das Holiday
Inn und eine Vision. Heute ist sie Wirklichkeit - die Leo206:
eine Architektur-lkone aus den 1970er Jahren, die gleich-
zeitig aktuelle Wohnstandards erfullt. Schon zum Zeitpunkt
des Vertriebs wurde das hohe Potenzial der Immobilie auf-
grund der hervorragenden Lage deutlich. Durch die Ent-
wicklung der unmittelbaren Nachbarschaft sowie durch
gezielte Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen zur
Optimierung und Wertsteigerung der Immobilie innerhalb
der vergangenen zehn Jahre konnten die Erwartungen
mehr als nur erflllt werden. Die Vision von einem offenen
und lebendigen Wohnquartier inmitten Schwabings ist
Realitat geworden.

100 % Wertsteigerung —
und da geht noch was

Das Gesamtbild des Wohnquartiers war verbunden mit der
Perspektive der Potenzialentfaltung des Areals und einer Steigerung
des Wertes der Immobilie. Selbst wir - die wir mehr als nur Uberzeugt
von der Leo206 waren und sind - konnten uns damals nur schwer
vorstellen, dass das Projekt eine solch positive Wertsteigerung er-
fahrt. Das ist heute in erster Linie eine interessante Information fur
alle Kaufer, weil im nachsten Jahr bei den meisten Eigentimern, die
eine Wohneinheit privat erworben haben, die 10-jahrige Spekulati-
onsfrist ablauft. Damit ware der realisierte Mehrwert der Immobilie
bei einem potenziellen Verkauf steuerfrei.

Miinchen bleibt stabil — das zeigt die Preis-
entwicklung der vergangenen Jahrzehnte

Die enorme Wertschopfung des Hauses in der LeopoldstraBe
206 ist naturlich zu groBen Teilen der gesamten Marktentwicklung
zu verdanken. Minchen hat in den vergangenen Jahren einen star-
ken Zuzug erfahren. Speziell die guten Lagen standen auf der Nach-
frageliste ganz oben. Die Griinde fur die Attraktivitat der Isarmetro-
pole sind vielseitig - Sicherheit, Sauberkeit und politische Stabilitat
sind ebenso maBgebliche Argumente wie das Wirtschaftswachstum
und die herausragenden Bildungsmoglichkeiten. Nicht minder
attraktiv ist die bayerische Landeshauptstadt wegen ihrer zentralen
geografischen Lage in unmittelbarer Néhe zu den Alpen und dem
Sidden Europas - verbunden mit einem hohen Freizeit- und Kultur-
wert. Kein Wunder also, dass Minchen ununterbrochen boomt.
Unabhangig von dieser sehr positiven Gesamtentwicklung der Stadt
gab es aber auch gezielte MaBnahmen am Objekt, die aktiv dazu
beigetragen haben, dass sich die Leo206 so hervorragend entwi-
ckeln konnte.

9LO0)0;

Immer 1m Fokus
konkrete MaBnahmen
zur Wertsteigerung

Die KWAG vermarktet 406 Wohnungen in der LeopoldstraBe 206

Das Angebot wird sehr gut angenommen - innerhalb von zwei Jahren kdnnen
alle Wohnungen verkauft und das Projekt erfolgreich abgeschlossen werden

Kostensenkungen werden in diversen Bereichen der Immobilie durchgesetzt:
Neue Reinigungsdienste und Stromanbieter werden verpflichtet sowie Einbau
von nachhaltiger Objektbeleuchtung und neuen Heizkostenzéahlern
Zusatzliche Einnahmequelle fur die WEG entsteht durch neue Stellplatze
Weitere OptimierungsmaBnahmen in Form von neuen Milleimern, Papier-
tonnen und einer verbesserten Taubenabwehr

Weitere Kostensenkungen durch die Umstellung auf Fernwéarme,

einen sukzessiven Fenstertausch und einen neuen Hausmeisterservice

Neue Einnahmequelle durch Vermietung des Ladehofs

Optimierungen durch ein neues Tiefgaragentor und die Inliner-Sanierung

der Regenablaufe im Gebaude

Entstehung des Schwabinger Tors in direkter Nachbarschaft zur Leo206 —
eine wirkungsvolle Bereicherung fir das gesamte Gebiet. AuBerdem schreitet
der Bau des Leopold Carrés weiter voran: In der LeopoldstraBe 204 entstehen
ein Apartmenthaus, ein klassisches Gebaude mit unterschiedlichen Eigentums-
wohnungen und ein Serviced-Apartment-Haus direkt an der LeopoldstraBBe

— das heutige Timehouse
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Weitere langfristige Kostensenkung durch die Modernisierung der Heizungs-
steuerung und Sanierung der Haustechnik. Das sind nur zwei der Beispiele fur
die zunehmende Kosteneffizienz der Immobilie.

Komplett neue Bodenbeldge aus Vinyl in den Fluren

Lufthoheit: Planung des Einsatzes eines Falken zur Taubenabwehr

Neue Einnahmequellen der WEG durch Vermietung des HausmeisterbUros
sowie einen Getrankeautomaten im Foyer des Gebaudes - Revitalisierung von
vorher ungenutzten Flachen (Kickboxstudio und Hausmeisterbiro)

Aufzugsanierung
Malerarbeiten in den Treppenhausern
Ein Falke findet ein neues Zuhause - Gebaudeschutz fir die Leo206

Waschmaschinennutzung per App

StreetArt an den Wanden auf dem Weg zu den naheliegenden Tramstationen
SeventiesFoyerim modernen Look mit Zeichnung des Monaco Franze an der
Wand zu den Aufziigen

Fertigstellung des Millabwurfschachtes

Breitbandausbau in den Wohnungen durch die Firma M-Net

bzw. deren Subunternehmen

Notwendige Sanierung der Tiefgaragenstitzen in mehreren Etappen

Erneuerung der Klingelanlage

Eroffnung des neuen Kickboxstudios

Wasserbehandlung und chemische Spulung sowie Entkalkung von Wasserstrangen
Planung Einbau einer biophysikalischen Warmwasserbehandlungsanlage
(Biocat-Anlage)

Planung Errichtung einer Ladeinfrastruktur (M/Ladel6sung)

Planung Erweiterung der Videouberwachungsanlage in Blickrichtung
Nord in séamtlichen Etagen

Planung Installation einer Energieerzeugungsanlage durch die

Firma Energiewerke Bayern (EWB)

Planung Reinigung der Abluftschachte inkl. Erneuerung der Tellerventile

LEO206

Fazit — ein Jahrzehnt spiter

Die Leo206 ist seit jeher eine Erfolgsgeschichte -
von der Planung tber den Vertrieb bis hin zur Pflege
und Entwicklung der Immobilie in den vergangenen
zehn Jahren. Eine Immobilie, mit der wir als KWAG eine
Menge verbinden. Nicht nur, weil wir hier eine groBe
Zweigstelle hatten und die KW Consult mit ihrer Ver-
mietungs- und Sondereigentumsverwaltung dort heute
immer noch ihren Sitz hat. Sondern auch, weil das neue
Bestandsimmobilen-Biro - quasi um die Ecke - in der
Leopoldstrasse 204a, dieses Jahr eroffnet hat.

Achtung:
Der Countdown lauft

2023 - also nach 10 Jahren - ist der Gewinn, den
Privatpersonen beim Verkauf ihrer Wohnungen erzielen,
steuerfrei. Unser neu aufgestelltes Bestandsimmobilien-
Team kennt das Objekt in- und auswendig: Wenn Sie
also Interesse haben, Ihre Wertschopfung zu realisieren,
kommen Sie gerne jederzeit auf uns zu. Wir unterstitzen
Sie gerne.

KONTAKT
PHILIPP OSTEROTH
089.15701.470 7/

PHO®@KWAG.DE A
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www.il-carretto.de

ILCARRETTO: DOLCE VITA IN VATERSTETTEN

Auf den ersten Blick sieht es aus, als sei man in einem gutbirgerlichen bayrischen Res-
taurant gelandet. Doch sobald sich Giuseppe, Massimo und ihr Team um einen kimmern,
sobald sie erlesene Weine und feinste italienische Kiche auftischen und Giuseppe vielleicht
sogar ein Lied aus seiner Heimat zum Besten gibt, dann ist man plétzlich mittendrin im stiBen
Leben Apuliens. Buon appetito!

Il Carretto | ZugspitzstraBe 46a | 85591 Vaterstetten
Telefon +49 8106 34785 | reservierung@il-carretto.de

SZA

SCHILLING, ZUTT & ANSCHUTZ

Mehr unter www.sza.de

Nach unserem Selbstverstandnis ist exzellente anwaltliche Beratung keine
Frage der GroBe der Sozietat, sondern der Qualitét der beratenden Anwalte.
Diesem Anspruch fihlt sich Schilling, Zutt & Anschitz als eine der traditions-
reichsten und renommiertesten deutschen Sozietaten seit beinahe einem
Jahrhundert verpflichtet. Deshalb legen wir gréBten Wert auf die enge
Anbindung der Mandanten an den zustandigen Partner und sein Team.
Kein Zufall, dass einige der bedeutendsten nationalen und internationalen
Unternehmen zu unseren Mandanten zahlen.

IMMOMEDIA

DER VERTRIEB
FUR BAUTRAGER

Bautrager: Swiss Life Asset Managers Deutschland GmbH | Exklusivvertrieb: IMMOMEDIA Immobilien GmbH

Seit 25 Jahren sorgen wir daflr, dass Kaufer und Verkaufer von Immobilien im GroBraum
Minchen zusammenkommen. Unsere Devise ist dabei immer: Die Zufriedenheit unserer
Kunden und Auftraggeber ist uns stets Motivation und Verpflichtung zugleich. Ganzin
diesem Sinne freuen wir uns, in der KWAG einen langjahrigen und ebenso kunden-
fokussierten Kooperationspartner gefunden zu haben.

IMMOMEDIA Immobilien GmbH | RedwitzstraBe 8 | 81925 Miinchen
Telefon +49 89 216341-0 | info@immomedia.de

N

IMMOBILIEN GMBH

www.immomedia.de
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/] WAS _?

Ein einzigartiges Projekt, bestehend
aus ca. 255 Wohnungen, verteilt auf
zweil Bauteile mit einem baulichen
»~Hohepunkt® von 15 Etagen.

JTEXT/ PHILIPP OSTEROTH

/] WER_?

Die Biischl Unternehmensgruppe
in der Projektentwicklung und die
KWAG als exklusiver Vertriebs-
partner.

// WANN _?

Voraussichtlich im
Sommer 2023.

\

KONTAKT

PHILIPP OSTEROTH

089.15701.470 A

PHO@KWAG.DE A

[/ WO_?

In der Truderinger Strafle in Berg
am Laim - einer der begehrten
Wohnlagen im Miinchner Osten.

/] WIE_?

Einfach registrieren und auf
die Vormerkliste setzen lassen.
Dann gehoren Sie garantiert zu
den Ersten, die wir informieren!
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WOMIT IST
KUNFTIG ZU
RECHNEN?

Die Neubauforderung des KfW-Programmes KfW 55 ist am
24.01. dieses Jahres vom Ministerium fiir Wirtschaft und
Klimaschutz mit sofortiger Wirkung eingestellt worden.

Das war ein Schock fiir viele Bauunternehmen und Immo-
bilienkaufer: Die wenigsten hatten mit dieser kurzfristigen
politischen Entscheidung gerechnet. Was sich seitdem getan
hat und womit kiinftig zu rechnen ist — hier ein Uberblick.

KFW-FORDERUNG

m die Tragweite der Entscheidung zu verstehen, macht ein
| | Blick auf das Thema KfW-F&érderung und deren Inhalte Sinn.

Hinter der KfW verbirgt sich die Kreditanstalt fir Wieder-
aufbau. Die staatliche Forderbank unterstitzt durch zinsgtnstige
Baufinanzierungen sowie einmalige Direkt- oder Tilgungszuschusse
den Bau und Kauf von energieeffizientem Wohnraum. Flr unsere
Neubauprojekte bedeutete dies, dass Kdufer ein bestimmtes Darle-
hen zu sehr glinstigen Zinsen sowie einen direkten und nicht zurlck-
zuzahlenden Zuschuss in Anspruch nehmen konnten. Genau diese
Foérderung endete abrupt Ende Januar und stand den Immobilien-
kaufern als Finanzierungsbaustein nicht mehr zur Verfigung.

Die Richtung ist klar

— Inzwischenist die KfW-Forderung beim Neubau zwar wieder
aktiv, gilt aber nur noch flir den Energiestandard KfW 40. Die einst
ebenfalls forderungsféahige Energieeffizienz von KfW 55 ist aus
politischer Sicht heute Standard und damit nicht mehr forderfahig.
Ubrigens eine Entwicklung, die auch bei Bestandsimmobilien ver-
mehrt zu beobachten ist. SchlieBlich handelt es sich dabei um die
alteren Gebaude, die in puncto CO,-AusstoB so richtig ins Gewicht
fallen.

Was das im Detail bedeutet

— Der Fordergurtel wird also enger geschnallt - im Neubau wie im
Bestand. Dabei steigen die Anspriiche an energetische Sanierungen
unaufhorlich. Hinzu kommen Aspekte wie etwa die Solardachpflicht,
die in Baden-Wirttemberg bereits seit Mai gesetzlich verankert ist.
Die Bundeshauptstadt zieht diesbeztglich zum 01.01.2023 nach und
es kann davon ausgegangen werden, dass Bayern und damit verbun-
den die Landeshauptstadt Minchen bald folgen werden.

— All das zeichnet einen klaren Trend: Wer Férdermittel der KfW
in Anspruch nehmen will, braucht eine duBerst gezielte Projekt-
planung unter Berlcksichtigung aller 6kologischen Faktoren im
Neubau. Im Bestand werden weitere MaBBnahmen fur klimagerechte
Sanierungen hinzukommen. Hierflr wird es aber in Zukunft voraus-
sichtlich wesentlich mehr Fordermoglichkeiten geben. Entsprech-
end lohnt es sich, heute schon Gber die energetische Optimierung
fur einen zukinftigen Verkauf nachzudenken.

— Wir bleiben diesbezlglich fir Sie am Ball und beraten Sie gerne:
Dennin Summe zeigt sich deutlich, dass Themen rund um Energie-
effizienz und Nachhaltigkeit die Immobilienbranche auch in den
kommenden Jahren intensiv beschaftigen werden. Wer den jeweils
aktuellen Stand kennt und frihzeitig sinnvolle MaBnahmen ergreift,
schafft einen nicht unerheblichen Mehrwert fir seine Immobilie,
insbesondere bei Bestandsobjekten.

J]TEXT/ BEATRICE VON ZEYNEK

ES LOHNT
SICH, GENAU
HINZUSCHAUEN

Welche Heizung habe ich und
wie alt ist sie schon? Sollte es
sich beispielsweise um eine Ol-
heizung von vor 1992 handeln,
muss diese noch dieses Jahr ver-
pflichtend ausgetauscht werden.
Auf der anderen Seite gibt es
beim Wechsel zu umweltfreund-
licheren Alternativen einen
Zuschuss von bis zu 45 %. Hier
kann bares Geld gespart werden,
man muss es nur wissen!

#NO. 2022
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SIE BAUEN?

TUN SIE ES AUF
HOCHSTEM NIVEAU. NEUE
AUTOKRANE, BAUKRANE UND SERVICE VON BKL. P E R S P E K T |

BEREICH
KWAG

Die KWAG verabschiedet sich in diesem
Jahr vom seinem langjahrigen Aufsichts-
ratsmitglied Dr. Achim Walk. Seine Auf-
gaben lbernimmt in Zukunft Christoph
Kiening.

> 500 > 100 > 15 > 60 S S S

TURMDREHKRANE AUTOKRANE MOBILBAUKRANE LKW / LADEKRANE

von 13 bis 1.000 Metertonnen von 30 bis 700 Tonnen von 70 bis 140 Metertonnen bis 100 Tonnen Nutzlast
bis 100 Metertonnen

JTEXT/ KLAUS WALLNER

Bei der diesjahrigen ordentlichen Jahreshauptversammlung der KWAG gab es einen Wechsel
in unserem Aufsichtsrat. Das Mitglied und der frithere Aufsichtsratsvorsitzende Dr. Achim Walk

N BKL ist Ihr starker Partner fir den erfolgreichen Ablauf lhrer Hebearbeiten. Als Familien- tritt aus personlichen Griinden zuriick. Wir danken auch an dieser Stelle noch einmal fiir seine
unternehmen mit iiber 50 Jahren Erfahrung gehéren wir zu den gréfiten hersteller- stets kompetente und zuverlissige Beratung und Begleitung in den vergangenen Jahren.
B K L unabhdngigen Komplettanbietern fir Kranldsungen in Europa. Dabei bieten wir lhnen nicht
nur iber 600 Krane zum Mieten oder Kaufen, sondern alles, was Sie fir lhr Kranprojekt An seine Position tritt Christoph Kiening, ebenfalls kein Unbekannterim KW-Kosmos. Christoph
BAUKRAN LOGISTIK brauchen: Von der Beratung iber die Logistik bis hin zum Service sind wir von sechs Stand- Kiening ist ein langjshriger Geschiftspartner, der unser Unternehmen bereits seit Jahrzehnten
orten aus deutschlandweit fiir Sie da. Denn auch mit Transporten, Montagen oder unserem kennt. Er bringt nun durch seine Erfahrung als Leiter des Firmenkundengeschéfts der HypoVer-
24-Stunden-Notdienst wollen wir hoch hinaus, um Sie mit Bestleistungen zu begeistern. einsbank/ UniCredit Bank AG eine wichtige neue Perspektive mit ein. Gemeinsam mit Mark Ast

und dem Aufsichtsratsvorsitzenden Achim Bauer wird er fir die nédchsten Jahre Kontrollorgan
und Ansprechpartner des Vorstands bei allen wichtigen strategischen Entscheidungen sein. Wir

BKL Baukran Logistik GmbH | Rémerstrafie 22 | 85661 Forstinning freuen uns, ihn fir diese Position gewonnen zu haben und auf die zukiinftige Zusammenarbeit.
www.bkl.de Telefon +49 8121 2248-0 | info@bkl.de
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Immer lingere Wartezeiten werden (leider)
allmihlich zum Standard. Ganz gleich ob
Elektrogerite, Mobel, Autos oder Handwerker —
wochen- oder gar monatelange Lieferzeiten
sind inzwischen keine Seltenheit und sollten
deshalb eingeplant werden. Auch wir haben
aktuell das eine oder andere Projekt in

der Pipeline, das wir an dieser Stelle noch

nicht mit Ihnen teilen koénnen. Deshalb

so viel vorab: Das Warten lohnt sich. Es
handelt sich um einzigartige Wohnbau-
projekte in attraktiven Lagen in Miinchen.
Wir freuen uns schon heute auf den Tag
der Bekanntgabe und versprechen Ihnen:
Sie miissen nicht mehr allzu lange warten.
[m]¥=5[®] INTERESSIERT?
n
n
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Die Frage ist nicht, ob Ihre
IT-Strategie auf die Probe
gestellt wird, sondern wann!

Wir beraten Sie lieber friher als spéater,
um Ihre Unternehmens-1IT einbruch- und
ausfallsicher aufzustellen.

SOITW\+
+++SpPNOTO

Ob Ausarbeitung einer umfassenden IT-
Strategie, Optimierung der bestehenden
Infrastruktur oder Planung Ihres nachsten

Digitalisierungsprojektes: Wir sind Ihr < /

zuverlassiger Partner, mit dem Sie in )

eine erfolgreiche Zukunft gehen kénnen / —_

... sicher und ohne sorry. / / () (/
www.smart-net.works - \ /

[T]
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Wer die KWAG schon etwas linger kennt und
unsere Aktivitiaten verfolgt, diirfte auch von der
Nicolaidis YoungWings Stiftung gehort haben.
Einem Herzensprojekt, dem wir mit groSem
Engagement seit mehr als einem Jahrzehnt ver-
bunden sind. Martina Miinch-Nicolaidis hat die
Stiftung einst gegriindet und 24 Jahre lang ge-
leitet. Im Juni dieses Jahres erreichte uns die
traurige Nachricht, dass Martina Miinch-Nicolaidis
aufgrund ihrer schweren Krankheit im Alter von
nur 54 Jahren verstorben ist.

NICOLAIDIS YOUNGWINGS STIFTUNG

JTEXT/ KLAUS WALLNER

Wir mochten an dieser Stelle noch einmal die Moglich-
keit muizen, Martina zu danken: Danke fiir deinen
Mut, dein Engagement, deine Fiirsorge und deine uner-
miidliche Quelle der Freude — auch in schwierigen Zei-

ten. Du warst und bist eine Inspiration und ein Vorbild

fiir uns. Daran wird sich niemals etwas dndern.

Die Nicolaidis YoungWings
Stiftung — eine Zukunfts-
perspektive fiir viele Menschen

Martina selbst war es, die erleben musste, was der
Verlust eines geliebten Menschen mit einem macht.
Durch einen tédlichen Autounfall verlor sie im Jahr
1998 ihren Mann. Sie erlebte, wie es ist, wenn ein
wichtiger Mensch vom einem auf den anderen Tag
nicht mehr da ist und grindete vor 24 Jahren die
Nicolaidis YoungWings Stiftung. Seitdem half sie
unzdahligen Erwachsenen, Kindern und Jugendli-
chen, nach einem schweren Schicksalsschlag mit
dem Verlust und der Trauer umzugehen. Die Nico-
laidis YoungWings Stiftung ist bis heute weit mehr
als eine Trauerhilfe. Die Stiftung ist ein wichtiger
Anlaufpunkt fiir die Betroffenen: Dort bekommen
sie die Hilfe, die fiir sie passend ist.

Martina Miinch-Nicolaidis besaff die aufergewihn-
liche Fahigkeit, die Menschen zu verstehen und mit-
einander zu verbinden. Ihr ist es zu verdanken, dass
aus einer anfinglichen Trauergruppe eine grofe
Stiftung mat tiber 30 hauptamtlichen Mitarbeitern
und noch weit mehr freiwilligen Helfern geworden
ist. Die KWAG durfte Martina vor tiber zehn Jahren
kennenlernen und unterstiitzt seitdem die Stiftung.

#NO. 2022

Trotz des schweren Schicksalsschlages fiir die Stiftung und die
Menschen tm Umfeld der Organisation geht es weiter. Die
symbolische Grundsteinlegung des Sternenhauses — ein lang-
jahriger Traum der Griinderin — ist erfolgt. Es bietet Plalz fiir
Trauergruppen, Beratung, Trauerbegleitung und praktisches
Arbeiten. Das Projekt soll weiter vorangetrieben werden, ebenso
wie die tagliche Trauerhilfe der Stiftung. Wir sind stolz und dank-
bar, auch in Zukunft unseren Beitrag leisten zu dirfen und diese

beeindruckende Initiative weiter zu unterstiitzen.

NICOLAIDIS-YOUNGWINGS.DE /A
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Unger

www.ungerweine.de

UNGER WEINE z&hlt seit Uber 25 Jahren zu den weltweit fihrenden Unternehmen im
Premium-Wein- und Raritatenhandel. Der Fokus liegt dabei besonders auf Spitzenweinen
aus Bordeaux, der Champagne, Spanien und Kalifornien. Unsere Keller im oberbayerischen
Frasdorf erfillen die hochsten Klimatisierungs- und Sicherheitsstandards. Dort bieten wir
unseren Kunden auch eine der weltbesten Lagermaoglichkeiten - etwa, wenn sie ihre Weine
langfristig lagern oder in erlesene Weine investieren moéchten.

Entdecken Sie auch unsere exklusiven Veranstaltungsraume fir private oder geschaftliche

Veranstaltungen!

Unger Weine KG | Aschauer Str. 3-5 | 83112 Frasdorf
Telefon +49 8052 95138-0 | info@ungerweine.de

SPONSORING

#NO. 2022

Wir bleiben als @
Sponsor am Ball @

Im Jahr 2019 ist die KWAG erstmals auch im Sportsponso-
ring aufgetreten - wir unterstiitzten das Duo Simon Kulzer
und Armin Dollinger auf ihrem Weg zu den olympischen
Spielen 2020 in Tokio - die dann ja bekanntlich verschoben
wurden. Das war aber nicht alles, was sich seitdem verandert
hat. Warum wir trotzdem am Ball bleiben, erfahren Sie hier.

JTEXT/ JOEY WALLNER

Die KWAG engagiert sich schon lange u. a. fir unser Herzens-

projekt - die Nicolaidis-Stiftung. Ein ,Gegengewicht” dazu ist seit

2019 fur uns das Sportsponsoring. Dazu bewogen hat uns nicht

nur der attraktive und aufstrebende Sport Beachvolleyball, son-
dern auch die Ambitionen des jungen Beach-Volleyball-Duos
sowie die gemeinsamen Werte. Das Ziel damals war die Qualifikation
far Olympia 2020.

Und dann kam - wie so oft im Leben - (fast) alles anders: Die Corona-

Pandemie hat die Sportwelt zwei Jahre in Atem gehalten und zur Ver-

schiebung der Olympischen Spiele in Tokio um ein Jahr geflhrt. Eine

schwierige Zeit mit vielen Herausforderungen, auch fir Simon Kulzer und

seinen Spielpartner. Am Ende haben beide beschlossen, dass sie ihre sport-
liche Zukunft nicht mehr miteinander fortsetzen mochten.

Die KWAG spielt als zuverldssiger Partner weiter mit

Trotz des Partnerwechsels und der Schwierigkeiten der vergangenen Jahre durch die
COVID-19 Pandemie bleiben wir weiter Sponsor von Simon Kulzer, der nun mit seinem
neuen Partner Momme Lorenz die Sandspektakel der Beachvolleyball Elite mitbestimmt.
In den beiden sehen wir ein junges und hochtalentiertes Team, das erste Erfolge verzeich-
nen konnte und gemeinsam ein tolles Entwicklungspotenzial hat.

Wir freuen uns nach wie vor, die beiden zu unterstitzen und auf ihrem Weg zu begleiten.

Denn eins wissen wir aus eigener Erfahrung: Wie im Sport ist es oft auch in der Wirtschaft:
Der Weg ist voller unerwarteter Wendungen und Herausforderungen. Doch wenn man an sich
glaubt und die richtigen Partner an seiner Seite hat, sind auch hohe Hirden nie uniberwindbar.
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CHANCEN ERKENNEN. PERSPEKTIVEN NUTZEN.

m erl JErfolgreich ist, wer Chancen erkennt und Perspektiven nutzt.” Genau darin unterstitzen wir Sie -
- als kompetenter Wegbegleiter, durch persénliche und vorausschauende Beratung, konsequent an
ne I Ser lhren individuellen Zielen orientiert. An oberster Stelle stehen dabei immer Qualitét, Engagement
und gegenseitiges Vertrauen. Wir laden Sie herzlich ein: Testen Sie unsere Expertise - und entdecken
Sie die etwas andere Art, Sie steuerlich und betriebswirtschaftlich voranzubringen.
Unsere Kompetenzen: m Steuerberatung

+ Partner mbB

= Steuerberater

m Internationale Steuerberatung
m Erb- und Nachfolgeberatung

merl.neiser + Partner mbB | Keferloh 1c | 85630 Grasbrunn
www.merl-neiser.de Telefon +49 89 461696-0 | tax@merl-neiser.de

HEY MUNICH #NO. 2022

'HEY MUNICH': DIE NEURIEDER STRASSE 9 IN FURSTENRIED IST DAS NEUE VERTRIEBSPROJEKT
DER KWAG. DORT ENTSTEHEN INSGESAMT CA.150 WOHNUNGEN IN ZWEI BAUABSCHNITTEN.
IM WAHRSTEN SINN DES WORTES DAS HIGHLIGHT IST DIE 17. ETAGE DES WOHNTURMS IN

53 METER HOHE. UND DAS MITTEN IM SUDWESTEN MUNCHENS, EINER DER MIT BLICK IN DIE
NAHE ZUKUNFT INTERESSANTESTEN LAGEN IN DER BAYERISCHEN LANDESHAUPTSTADT.
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JTEXT/ CHRISTIAN MATZKE

Furstenried liegt im Minchner Bezirk Thalkirchen-Obersendling-
Forstenried-Solln, der nordlich an Sendling grenzt. Dass Furstenried
ein stark wachsendes Gebiet mit hohem Zukunftspotenzial ist, ver-
deutlichen sowohl die steigenden Einwohnerzahlen als auch die
gesunde Altersstruktur. Der 19. Stadtbezirk der Isarmetropole ist ins-
besondere bei der jingeren Generation beliebt. Der hohe Freizeitwert,
das Zusammenspiel aus stadtischem Leben und Naturndhe sowie die
sehr gut ausgebaute Infrastruktur sind nur einige Grinde fur die hohe
Lebensqualitdt im Siden Minchens.

Der Bautrager des Projekts in der Neurieder
StraBe 9 ist fur Bestandskunden der KWAG kein
Unbekannter: Die Bischl Unternehmensgruppe
und die Firma Bauwens kooperieren hierin idealer
Kombination aus Projektentwicklung und Bau-
ausfihrung auf héchstem Niveau. Die beiden
Unternehmen stehen nicht nur fir jahrzehnte-
lange Erfahrung. Sie verfolgen stets den Anspruch,
das Projekt auf die Bedurfnisse der dort leben-
den Menschen maBzuschneidern - als perfekt
passendes Puzzleteil im jeweiligen Stadtbild. Ein
gutes Beispiel hierfirist das Projekt Holzkontor
in Haidhausen, fur das die KWAG in den Jahren
2018 und 2019 ganze 120 Einheiten am Markt
platzieren durfte.

KONTAKT

CHRISTIAN MATZKE

089.15701.430 7/

CM@KWAG.DE A

rschlieBung und die
rtige Ausstattung.
freies Wohnen bis

V. m.).

Die Lage mit ihrer optimalen Infrastruktur, die gute Anbindung, beste
Entwicklungsperspektiven, ein erfahrenes und zuverlassiges Team im
Hintergrund, eine qualitativ hochwertige Ausstattung sowie ein attrak-
tiver Wohnungsmix mit modernen Grundrissen machen 'hey munich’
zu einem hervorragenden Gesamtpaket. Sowohl fur Kapitalanleger als
auch fur Eigennutzer. Wir freuen uns sehr dartiber, dass es nun zeitnah
mit dem Vertrieb losgehen kann!

Einfach registrieren und auf die Vormerkliste
setzen lassen. Dann gehdren Sie garantiert zu
den Ersten, die wir informieren!
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ZOSSEDER

Der Oane fiir Ois

www.zosseder.de

ZOSSEDER GMBH: CONTAINERDIENST, ENTSORGUNG, TIEF- UND STRASSENBAU
Die Firma Zosseder transportiert, baut, demontiert, entsorgt und recycelt - und das seit tber
50 Jahren. Damit das alles wirklich Hand und FuB hat, setzt das Wasserburger Unternehmen
konsequent auf Expertise: In jedem der Tatigkeitsbereiche arbeitet die Firma Zosseder mit
ausgebildetem Fachpersonal und das unentwegt auf dem neuesten Stand der Technik. Das
macht das Unternehmen mit Uber 350 Mitarbeitern aus. Fir wirtschaftliche und dkologisch
nachhaltige Losungen, auf die Sie sich voll und ganz verlassen konnen.

Zosseder GmbH | Spielberg 1 | 83549 Eiselfing
Telefon +49 8071 9279-0 | dispo@zosseder.de

#NO. 2022
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MANUFAKTUR FUR IDEENTITAT

T.+49176.64962210

mm@manufaktur-ideentitaet.de

Grafik- & Kommunikationsdesign =~ Manuela Mustac

www.manufaktur-ideentitaet.de

Wir konnen mehr
als nur Farbe

Dass es uns seit 1924 nun schon in der 4. Generation gibt,

sagt eigentlich alles. Mit 25 kompetenten Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern aus vielen Nationen tun wir nur das, was
wir am besten kénnen:

Fassadensanierungen
Innenraumgestaltung
Warmeddmmung

Komplettsanierungen

O O O O

Dass wir dabei gut und gern modernste Techniken mit
héchster Handwerker-Qualitéat verbinden, beweisen unsere
vielen namhaften Kunden, die uns immer wieder vertrauen.
Sie méchten dazu gehéren? Anruf gendgt.

Seit 1924
UAU Sammer Malereibetrieb GmbH
BussardstraBe 4b | 82166 Grafelfing
Telefon +49 89 7146942
mail@maler-sammer.de
2 &
Z &
4’@4’ U %47 www.maler-sammer.de
MALERS
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HISTORIE

Die KWAG im
Wandel der Zeit

Rickblick auf 32 Jahre: mehrere
Veranderungen, eine Konstante.

,Die einzige Konstante im Leben ist die Veranderung.” Kaum ein Zitat ist so dauerhaft
aktuell wie das des griechischen Philosophen Heraklit von Ephesos (um 535 -475v. Chr.).
In der Wirtschaft steht es gleichbedeutend fir eine rasend schnell voranschreiten-
de Digitalisierung und ein sich dynamisch entwickelndes Marktumfeld — auch in der
Immobilienbranche.

Auch wir bei der KWAG verdandern uns immer wieder. Nichts zeigt das exempla-
rischer als unsere Prozesse und konzeptionellen Strukturen, die auch wir konti-
nuierlich an die moderne Arbeitswelt, an sich verandernde Marktgegebenhei-
ten und groBBe Mega-Trends anpassen. Bestes Beispiel hierfur ist unsere neue
Website. Auch die strategische Verkleinerung des Dienstleistungsspektrums
der KWAG in Form der sukzessiven Ausgliederung des Versicherungs- und
Finanzierungsbereiches sowie des Post-Sale-Managements mit der Vermie-
tung und Sondereigentumsverwaltung und die damit verbundene Fokussierung

auf die Kernkompetenz der KWAG - den Immobilienvertrieb - ist ein wichtiger
Schrittin dieser Entwicklung.

Wie sich die KWAG Holding AG, wie das Unternehmen offiziell seit April

dieses Jahres heif3t, im Laufe seiner Firmenhistorie entwickelt hat, machen
unsere Logos der mehr als drei vergangenen Jahrzehnte plakativ deutlich.

KW KW

JTEXT/ HELMUT KLEIN

KG, GmbH, AG - Buchstaben
andern fur Sie nichts

Nach dem Start als Vermogensverwaltung im Jahr 1990
durch den Grinder und heutigen CEO Klaus Wallner,
wandelten wir uns in den ersten drei Jahren zunachst
von einer Kommanditgesellschaft (KG) zu einer klassi-

schen Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH).
Konstant als Aktiengesellschaft (AG) firmiert die Unter-
nehmensgruppe seit 1998.

Eine solche formale Namensanderung bedeutet aller-
dings nicht, dass sich damit das gesamte Unternehmen
oder das Geschaftsmodell wesentlich verdndert. Im
Gegenteil: Die Werte und die Philosophie der KWAG
sind seit der Firmengrindung dieselben und pragen
auch heute unsere tagliche Arbeit.

Kein neues Branding und keine Rechtsformanderung
haben das am 01.01.1990 definierte Ziel beeinflusst:
Unsere Kunden und Geschéaftspartner rund um den
Verkauf der Immobilie ehrlich zu beraten, langfristig zu
begleiten und mit Herzblut zu begeistern - ganz gleich,
welches Logo das Briefpapier ziert.

KW

AG

#NO. 2022
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ERFOLG
HAT VIELE

Die KWAG - das sind zunachst nur vier Buchstaben,
die fur uns als Konstante im Minchner Immobilien-
markt stehen. Dahinter verbergen sich jedoch auch
zahlreiche Menschen, die sich mit viel kompetentem
Engagement flr unseren Erfolg einsetzen.

Hochste Zeit, sie Ihnen hier alle vorzustellen.
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Grune Welle fur die E-Mobilitat -
auch in der Immobilienwirtschaft

88

O
O
O

Elektroautos bestimmen zuneh-
mend die Fahrtrichtung der Auto-
mobilbranche. Doch wie nachhal-
tig ist die neue Technologie und
was bedeutet diese Entwicklung
fir angrenzende Branchen wie
etwa die Immobilienwirtschaft?

__ Die Zulassungszahlen beweisen es: Elektroautos fahren auf der Uber-
holspur. Im Geschiftsjahr 2021 wurden in Deutschland insgesamt knapp
356.000 neue Fahrzeuge mit Elektroantrieb zugelassen. Dies entspricht
einem Marktanteil von 13,6 %. Eine Zahl, die die Automobilindustrie
nicht mehr vernachlassigen kann. Noch deutlich aussagekraftiger ist die
Anzahl der Neuzulassungen von Elektrofahrzeugen im Vergleich zum Vor-
jahr: Wahrend deutlich weniger Benzin- und Dieselfahrzeuge zugelassen
wurden, legten E-Autos um 83 % zu. Gegenuber 2020 betragt die Steige-
rung sogar beeindruckende 463 %. Eines machen diese Zahlen deutlich:
E-Mobilitat ist kein kurzfristiger Trend, sondern eine voranschreitende
substanzielle und nachhaltige Verinderung in einem der groBten Wirt-
schaftszweige unseres Landes.

— Aufs Tempo in Sachen Umstellung von Verbrennern auf E-Autos driickt
auch das EU-Parlament, hat es doch am 8. Juni 2022 entschieden, den
Verkauf von Autos mit Benzin- und Dieselantrieb ab 2035 europaweit zu
verbieten. Entsprechend ziehen die groBlen Automobilkonzerne nach
und versuchen, sich gegenseitig mit einem fritheren Produktionsstopp
bei Fahrzeugen mit klassischem Verbrennungsmotor zu tiberbieten. Ob
man es persoénlich nun befiirwortet oder nicht, die Entwicklung ist klar
abzusehen. Die Elektromobilitdt ist als groBe neue Antriebsart gesetzt, die
Verbrenner gehoren schon heute mehr und mehr der Vergangenheit an.

E-MOBILITAT

#NO. 2022

JTEXT/ MATHIAS GEISER

Was die Elektrowende zur
Herausforderung macht

— Der groBte Vorteil des Elektromotors gegentiber dem klassischen Ver-
brenner ist zugleich der wichtigste: Er ist klimafreundlicher. Doch Elek-
tromobilitit macht in der Konsequenz klimatisch nur dann Sinn, wenn
die dafiir benétigte Energie aus CO,-neutralen Quellen gewonnen wird.
Das gilt insbesondere fir die ressourcenintensive Batteriefertigung, die
Teil des Produktionsprozesses bei E-Autos ist. Eine der wesentlichsten
Herausforderungen der E-Mobilitit ist deshalb der Ausbau regenerativer
Energiegewinnungsmaoglichkeiten fiir die CO,-neutrale Herstellung von
Elektroautos.

— Eine weitere groBe Hiirde, die es im Rahmen der Verkehrswende
souveran zu liberwinden gilt, ist die Sicherstellung von Ladekapazititen.
Zusammen mit dem Ausbau von Schnellladestationen bedarf es der Bereit-
stellung der erforderlichen Infrastruktur mit einem hierfir ausreichenden
Stromnetzwerk. Denn die enge Kurve in Sachen dauerhafter Akzeptanz in
der Gesellschaft wird E-Mobilitit nur nehmen, wenn Ladeprozesse dhn-
lich bequem erledigt werden kénnen, wie heute beim Tanken von Benzin
oder Diesel. Noch sind diese Voraussetzungen nicht in dem Mal} gegeben,
als dass eine zeitnahe vollstaindige Umstellung auf Elektroautos funktio-
nieren konnte. Hier bis 2035 den Turbo einzulegen, wird jedoch einer
der entscheidenden Faktoren fiir die langfristige Etablierung von Elektro-
mobilitit sein.

Was E-Mobilitat und
Immobilienwirtschaft verbindet

— Eine solch epochale Veranderung der gesamten Mobilitatswelt betrifft
nicht nur den Automobilsektor selbst, sondern beeinflusst viele andere
Branchen — und damit auch die Immobilienwirtschaft. Fiir den Wohnungs-
bau gilt seit letztem Jahr das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-
Gesetz (kurz ,GEIG®). Trotz langem Gesetzesnamen ist der Inhalt ver-
gleichsweise einfach strukturiert. Der wesentliche Punkt ist die Verpflich-
tung, bei Neubauten oder umfangreicheren Renovierungen von Wohn-
gebauden mit mehr als finf Stellplitzen in Zukunft jeden Pkw-Stellplatz
technisch so vorzubereiten, dass er bei Bedarf in einen Elektrostellplatz
mit Ladestation umgewandelt werden kann.

— Auch in der Planung von Neubauprojekten der KWAG muss das neue
Gesetz vor allem in Bezug auf das Lastenmanagement berticksichtigt wer-
den. Und auch die Ladel6sungen fiir E-Bikes beziehen wir von Anfang
mit ein. So gibt die EU vor, dass neue Wohnanlagen ,E-Mobility-ready”
sein miussen — und bringt mit der Elektromobilitit auch die Immobilien-
branche in eine zunehmend griine Spur.
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WIr werden
immer
achtsamer.

J]TEXT/ SANDRA ADAM

Nachhaltigkeit ist einer der Megatrends unserer
Zeit - und zweifellos der wichtigste fiir unser aller
Zukunft. Auch wir von der KWAG versuchen,
dieses Thema mehr und mehr im Alltag zu leben,
und auch Sie konnen mit Ihrem Kauf bei der
KWAG nun einen kleinen Betrag leisten.

Drei Marken fur exklusive Kundenwuinsche

EMU exclusive travel verwirklicht golf.extra
exklusive Reisetrdume und einzig- gOIf Als Spezialist fiir Golfreisen weltweit mit
artige Erlebnisse an den schons- 24|  einem Hochstmafs an Know-how und Service

ten Orten dieser Erde. Wie in einer , .
BN  Tom's Private Travel

Manufaktur gestaltet unser Team ,
. (sl Als Manufaktur fiir mafigeschneiderte

aus 25 Experte.:.n ,J ede Relfe ganz Individualreisen rund um den Globus
nach den personlichen Wiinschen

des Kunden. So entstehen Gliicks- BeCITE

momente, die so einzigartig sind Als der B2B-Experte fiir besondere Events
wie die Menschen, die sie erleben. WIS fiir Kunden und Mitarbeiter

EMU exclusive travel gmbh
Allee 18 | 74072 Heilbronn | +49 (0)7131 . 277 654 . 40 | info@emu-travel.com

www.emu-travel.com
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JTEXT/ KLAUS WALLNER

Russischer Angriffskrieg in der Ukraine, Gasembargo, Hitzewellen,
Inflation, Lieferengpasse, Rezession, Zinsanstieg und die oft herauf-
beschworene Immobilienblase. Selten gab es binnen eines Jahres so
viele schlechte Nachrichten wie in den ersten drei Quartalen 2022.
Wie sich all das kunftig auf den Munchner Immobilienmarkt aus-
wirken wird, kann noch niemand genau sagen. Wir wagen trotzdem
einen vorsichtigen Blick in die beruhmte Glaskugel und versuchen,
die aktuellen Entwicklungen aus unserer Perspektive einzuordnen.

ZINSENTWICKLUNG

Is zu Beginn des Jahres 2020 die ersten Nachrichten

uiber die COVID-19-Erkrankung in Europa gemeldet

wurden und es bereits im Marz zum ersten Lockdown
kam, stand Deutschland kurzfristig wirtschaftlich still. Zahl-
reiche Branchen waren und sind nachhaltig stark von der
Pandemie und ihren Einschriankungen betroffen. Doch der
Immobilienmarkt — insbesondere in der Metropolregion
Munchen - ist gestirkt aus der Krise hervorgegangen. Die
Preise stiegen weiter; die Nachfrage war ungebrochen hoch.
Inzwischen hat sich die Situation nochmals verindert. Zwei
weitere grofe Determinanten sind hinzugekommen: zum
einen der Angriffskrieg Russlands auf die Ukraine mit den
damit einhergehenden Konsequenzen und zum anderen der
Zinsanstieg.

Im Juli dieses Jahres war offiziell Schluss mit der Nullzinspoli-
tik — voriibergehend jedenfalls. Die europdische Zentralbank
hat den Leitzins erhoht und aufgrund der starken Teuerung
bereits weitere Anhebungen fiir die nihere Zukunft ange-
kindigt. Der Leitzins liegt mittlerweile bei 1,25 Prozent — in
der Gesamtbetrachtung immer noch niedrig. Der Zins, den
Immobilienkdufer fur ihre Finanzierungen bei den Banken
bekommen, ist jedoch viel stirker angestiegen. Die Griinde:

Die Erwartungshaltung wurde eingepreist und die Margen der Banken
haben sich erh6ht. Abhingig von der Bonitit, den Sicherheiten sowie dem
Eigenkapitaleinsatz liegt der Zinssatz aktuell meist im Bereich von 2,5 bis
3,5 Prozent. Ein enormer Unterschied im Vergleich zu den Zinsen zu Jah-
resbeginn und in der Folge fur viele einkommensschwachere Haushalte
eine oftmals zu hohe monatliche Belastung. Zu den gestiegenen Zinsen
hinzu kommt die allgemeine Unsicherheit durch die zuvor genannten
groBen Herausforderungen, wobei die Medien hier leider oft ihren Bei-
trag zu einer zusatzlichen Dramatisierung der Situation leisten. Die gegen-
wartige Reaktion der deutschen Bevolkerung: abwartend. Das wird nun
auch zunehmend auf dem Immobilienmarkt spiirbar.

I

All diese Faktoren spielen eine wichtige Rolle fiir die Zukunft des Immo-
bilienmarkts. Bei allem, was sich verandert hat, lohnt sich aber auch der
Blick auf das, was gleich geblieben ist. Zum Beispiel die attraktiven Stand-
ortfaktoren, die Munchen seit jeher auszeichnen. Sicherheit, Sauberkeit,
politische Stabilitit, die zentrale geografische Lage innerhalb Europas,
hervorragende Infrastruktur, ein ausgezeichnetes Bildungssystem, eine
florierende Wirtschaft, hoher Freizeit- und Kulturwert — die Liste liefe
sich fortsetzen. Aus all dem resultiert eine ausgesprochen hohe Lebens-
qualitat, die daftir sorgt, dass die Landeshauptstadt einen stetigen Zuzug
erfihrt, im privaten wie im geschiftlichen Sektor. Das belegen auch die
Investitionen von GroBkonzernen wie Apple oder Microsoft. Der verfiig-
bare Wohnraum ist weiterhin viel zu knapp und kann den Bedarf nicht
vollstindig decken. Des Weiteren haben die ohnehin schon steigenden
Baukosten aufgrund der Lieferschwierigkeiten und Materialengpasse ein
noch mal hoheres Preisniveau erreicht.

I

Gibt es wesentliche Veranderungen, die den Immobilienmarkt beeinflus-
sen? Ja. Haben sich die Grundvoraussetzungen, warum die Preise in der
Metropolregion Miinchen im vergangenen Jahrzehnt so angestiegen sind,
verandert? Nein. Die Zinsen sind ein wichtiger Parameter und die Null-
zinspolitik war ein weiterer Katalysator der positiven Entwicklung, jedoch
nicht unbedingt eine der wesentlichen Grundvoraussetzungen. Auf Basis
unserer Erfahrung und unserer Nahe zum Markt und allen Teilnehmern,
sowohl auf Kunden- als auch auf Projektentwicklerseite, wagen wir eine
vorsichtige Prognose:

Die Zinsen werden sich mittelfristig auf einem stabilen Niveau um die 4
Prozent einpendeln. Die Kaufpreise werden perspektivisch weiterhin stei-
gen, voraussichtlich allerdings in einer abgeflachten Dynamik, und es wird
zunéchst eine leichte Seitwartsbewegung geben. Die Renditen werden sich
wieder verbessern, da der Mietmarkt prosperiert und von der aktuellen
Situation stark profitiert. Das Investment in eine qualitativ hochwertige
Immobilie am Standort Munchen zu einem marktgerechten Preis sehen
wir nach wie vor als nachhaltige und strategisch sinnvolle Anlage. Mit den
steuerlichen Vorteilen, der langfristigen Wertsteigerung sowie der gerin-
gen Volatilitit in Relation zu anderen Asset-Klassen ist das eine ziemlich
sichere Kombination in aktuell eher unsicheren Zeiten.

#NO. 2022
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Es gibt kaum ein Thema, das in
den vergangenen Jahren fiir so viel
Gesprachsstoff gesorgt hat wie die
Digitalisierung. Die digitale Trans-
formation hat viele positive Aus-
wirkungen auf unser Leben. Sowohl
im geschaftlichen Umfeld als auch
im privaten Alltag - zum Beispiel in
unseren eigenen vier Wanden.

W

Uberzeugende Vorteile:
echter Mehrwert statt
technischer Spielerei

Smart Home:
unser Fazit
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