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WERTENTWICKLUNG IMMOBILIEN
GESTERN PROGNOSE -
HEUTE PROFIT

QUARTIER 1907 MUNCHEN-HAAR

ZUHAUSE IM DENKMAL

31 JAHRE KW AG
ZEIT FUR KLARE WORTE

MEINRAUM MUNCHEN WEST

GO WEST

BAUWENS: NACHHALTIGE IMMOBILIENENTWICKLUNG
LN TIEFGARAGEN KANN ICH DANN
NUR NOCH PILZE ZUCHTEN"

ANGERBOGEN FREISING
ZUKUNFT MIT 1.300 JAHREN GESCHICHTE

BANKHAUS RSA: KFW-FORDERPROGRAMME
GUTES KLIMA FUR DEN IMMOBILIENERWERB

INHALTSVERZEICHNIS

/ BANKHAUS RSA

NACHHALTIG AUF ERFOLGSKURS
‘ PERSPEKTIVE NACH CORONA
WIE NORMAL WIRD DAS NEUE NORMAL

LIVING ISAR
| GESTERN NOCH VISION -
HEUTE LANGST WIRKLICHKEIT

NATZET INNENEINRICHTUNG
AUSGESTATTET MIT DEM GEWISSEN EXTRA

NEUE GESETZE UND REGELUNGEN
BMI? SOBON? GEIG?

EXKLUSIVE VORANKUNDIGUNG

COMING SOON

KW CONSULT
DAS WELLNESS-PAKET FUR
KAPITALANLEGER

NEUE MITARBEITERINNEN UND MITARBEITER

WILLKOMMEN IM TEAM!

§ FIMU: GENERATIONENBERATUNG
\\ N
4% N\ \A WERTE BEWAHREN UND GREIFBARE
i)‘)“’)))\\\ \ PERSPEKTIVEN SCHAFFEN
)y ——
———— //

——

NICOLAIDIS YOUNG WINGS STIFTUNG
GRIFF NACH DEN STERNEN

,
~
- - a

VORWORT ANZEIGEN
FREUNDE UND PARTNER DER KW AG
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WERTENTWICKLUNG IMMOBILIEN

GESTERN

HEUTE
+PROFIT

KONTAKT
Philipp Osteroth
pho@kwag.de
+49 89 15701-475

TEXT Philipp Osteroth

+PROGNOSE

~Ach, hatte ich doch nur!”

So klagen viele, die sich vor einigen Jahren gegen den Kauf einer
Immobilie entschieden haben - und heute sehen, dass so manche
Wertsteigerung selbst die optimistischsten Erwartungen iiber-
troffen hat ...

Dabei beruhten die Prognosen damals wie heute auf verlasslichem
Boden: Die hohe Nachfrage ubersteigt in Minchen und Umge-
bung bei Weitem das knappe Angebot. Was das fur die Wertent-
wicklung bedeutet, zeigen folgende konkrete Beispiele aus dem
Vertriebsportfolio der KW AG. Und fur alle, die damals nicht gekauft
haben: Nicht zu sehr argern! Denn der Wohnimmobilienmarkt in der
Metropolregion ist und bleibt aussichtsreich.

WOHNEN AM LOHWALD
UNTERSCHLEISSHEIM-LOHHOF

4,5 Zimmer | 113,06 m? | 2 TG-Stellplatze

2014 490.500 €inkl. TG
2018 774.000 €inkl. TG

+283.500€

TULBECKSTRASSE
MUNCHEN-SCHWANTHALERHOHE

2 Zimmer | 73,66 m? | 2. 0G

12/2009 243.000 €
O1/2020 625.000 €

+382.000 €
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WERTENTWICKLUNG IMMOBILIEN

+PRO

LEO 204
MUNCHEN-SCHWABING

1Zimmer | 37,16 m? | 7.O0G

02/ 2016 379000€ink. TG
04/ 2021 s00.000€ink.TG

+121.000 €

HOLZKONTOR
MUNCHEN-HAIDHAUSEN

3 Zimmer | 116,15 m? | Dachgeschoss
12,2018  1599.000¢
01 /2021 1.830.000 €

+231.000 €

SPIXSTRASSE
MUNCHEN-OBERGIESING

2 Zimmer | 67,66 m* | 2.0G

11/2013 425.000 €inkl. TG
10/ 2021 640.000 € inkl. TG

+215.000 €

GREINERBERG
MUNCHEN-THALKIRCHEN

1Zimmer | 22,45 m? | Hochparterre

08/2011 78.500 €
08/2021 225.000 €

+146.500 €

LEO 206
MUNCHEN-SCHWABING

1Zimmer | 32,39 m2 | 15. OG
12/ 2012 215.000 €inkl. TG
07/ 2021 370.000 €inkl. TG

+155.000 €

PULS 2021 <> O



PULS 2021 <> O

QUARTIER 1907 MUNCHEN-HAAR

Zuhause
im Denkmal

K10,

WEITERE

WOHNUNGEN
VERFUGBAR

DAS QUARTIER 1907 IST EIN EINZIGARTIGES,
DENKMALGESCHUTZTES ENSEMBLE AUS WUN-
DERSCHONEN SANIERTEN JUGENDSTILBAUTEN

IN EINER WEITFLACHIGEN PARKANLAGE. VIELE
DER WOHNEINHEITEN SIND BEREITS VERKAUFT.
NUN SIND DORT 30 WEITERE TRAUMWOHNUNGEN
VERFUGBAR.

TEXT Philipp Osteroth

—_
N
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QUARTIER 1907 MUNCHEN-HAAR

WERTVOLLE STEUERVORTEILE:
DENKMALSCHUTZ ZAHLT SICH AUS

Der Staat fordert den Erhalt historischer
Gebdude - und unterstitzt den Erwerb von
denkmalgeschitzten Immobilien groBzUgig.
Die sogenannte ,,Denkmalschutz-AfA” greift
dabei sowohl bei der Eigennutzung als auch
bei der Kapitalanlage.

Fir Eigennutzer

Wer eine denkmalgeschitzte Immobilie zur
privaten Nutzung erwirbt, kann den Teil der
Anschaffungskosten, der auf BaumaBnah-
men zu ihrer Modernisierung und Erhaltung
entfdllt, grundsdatzlich als Abschreibungen in
Form von Sonderausgaben steuerlich geltend
machen. Diese betragen im Jahr der Anschaf-
fung und in den folgenden 9 Jahren jeweils

9 % der begunstigten Kosten - also insgesamt
90 %. Rechtsgrundlage ist hier § 10f EStG.

Fiir Kapitalanleger

Hier greift § 7i EStG. Darin ist festgeschrie-
ben: Wer eine denkmalgeschutzte Immobilie
erwirbt und beabsichtigt, diese zu vermieten,
kann den Teil der Anschaffungskosten, der auf
deren Modernisierung und Erhaltung entfallt,
grundsdatzlich im Rahmen der Werbungskos-
ten als erhéhte Abschreibung geltend ma-
chen. Diese betragen im Jahr der Anschaffung
undin den folgenden 7 Jahren jeweils 9 % der
beglinstigten Kosten, in den darauffolgenden
4 Jahren jeweils 7 %. Im Laufe von 12 Jahren
sind das insgesamt 100 % der beglinstigten
Anschaffungskosten, die vom zu versteuern-
den Einkommen abgesetzt werden kénnen.

Zuséatzliche Forderung:
KfW-Effizienzhaus Denkmal

Auch die KfW unterstitzt den Erwerb einer
energieeffizient sanierten denkmalgeschiitz-
ten Immobilie mit zinsgiinstigen Krediten
bis 120.000 € sowie Tilgungszuschiissen
von bis zu 30.000 € pro Wohneinheit.

Die Gebdude im Quartier 1907 sind als
KfW-Effizienzhaus Denkmal zertifiziert.

KONTAKT
Philipp Osteroth
pho@kwag.de
+49 89 15701-475

Flache, wird aktuell ein ganzes Quartier aus wunderschonen, denkmalge-

schitzten Jugendstilbauten restauriert. Beivielen der Gebaude sind die
Sanierungsarbeiten bereits in vollem Gange: Denkmalgeschitzte Fenster werden
aufgearbeitet und neu verglast, moderne FuBbodenheizungen werden installiert,
die aufwendige Innendammung ist nahezu abgeschlossen.

E in Traum wird wahr. In Minchen-Haar, auf einem Parkareal mit 13.500 m?

Auch im weitlaufigen Grinbereich mit seinem zum Teil hundert Jahre alten
Baumbestand gehen die Arbeiten in groBen Schritten voran: Die Innenhofe

und die Parklandschaft nehmen Gestalt an. Ein Netz aus FuB-und Fahrradwegen
entsteht. Auch die Neubauten im Quartier sind weit fortgeschritten. Zum Teil sind
sie - wie die Tiefgarage fur das gesamte Areal - sogar schon abgeschlossen. Und
zwischen den Gebauden, die in groBzligigen Abstanden zueinander angeordnet
sind, werden zahlreiche Banke und Spielplatze errichtet.

Miinchen-Haar: gesundes Wachstum
vor den Toren der Stadt

Das Aus des Flughafens Riem lie3 die Anziehungskraft der tra-
ditionsreichen Gemeinde im Osten Minchens seit den 1990er-
Jahren rapide ansteigen. So wuchs die Bevolkerung von 1988 bis
2018 um 28 %. Doch ein knappes Wohnraumangebot und viele
denkmalgeschutzte Bauten im Ortskern sorgen dafir, dass sich
dieses Wachstum mit Augenmaf und im Rahmen eines intakten
Ortskerns entwickelt. Auch das Quartier 1907 mit seinen sanierten
Jugendstilgebauden und der groBen Parkanlage tragt dazu bei,
die Attraktivitat der Gemeinde weiter zu steigern.

Besonders interessant sind die neuen Wohnungen im Quartier
1907 fur Pendler, junge Familien und Senioren. Sie alle profitieren
hier von einem besonders hohen MaB3 an Lebensqualitat, den
umfassenden Nahversorgungsangeboten in Haar selbst und der
direkten Anbindung an die City (z. B. 20 S-Bahn-Minuten zum
Marienplatz).

Traumhafte Gelegenheit: 30 weitere Wohnungen

Nahezu alle Wohnungen, die in der ersten Vertriebsphase zur
Verflgung standen, sind bereits verkauft. Lediglich im Gebaude
CasinostraBBe 82 waren bei Redaktionsschluss noch drei traum-
hafte 3- bis 4,5-Zimmer-Wohnungen verfigbar.

Auch im Haus CasinostraBBe 80/81stehen seit Kurzem 30 weitere
2-bis 6,5-Zimmer-Wohnungen zum Verkauf. Das Denkmalschutz-
gebaude diente einstmals als zentrales Versorgungsgebaude fur
die ehemaligen medizinischen Einrichtungen auf dem Areal.
Diese besonderen baulichen Voraussetzungen ermoglichen es,
hier auBergewdhnlich stilvolle Wohntraume zu realisieren.

Dort entstehen Terrassen-, Etagen- und Maisonette-Wohnun-
gen mit sehr vielfaltigen Grundrissen fur die unterschiedlichsten
Wohnwinsche. Sie alle verfligen Uber eine Terrasse, einen Balkon
oder eine Loggia. Auch die erlesene Ausstattung erfullt hochste
Anspriche -z. B. edle Parkettbdden aus Eichenholz, Kichen von
GIENGER oder Bader mit Elementen des italienischen Designers
Matteo Thun.

Paradiesische Aussichten

Eigennutzer finden im Quartier 1907 ein Zuhause mit einem be-
sonders hohen Maf an Stil und Lebensqualitat. Und Kapitalanleger
kénnen aufgrund des knappen Wohnungsangebots in Minchen-
Haar mit langfristig positiven Aussichten rechnen. In den letzten
Jahren etwa lieBen sich hier Preissteigerungen von rund 10 % p. a.
verzeichnen. Die Wohneinheiten in den Gebauden CasinostralBe
80/81und 82 sind nun die letzte Gelegenheit, um an diesem Ent-
wicklungspotenzial zu partizipieren.
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PULS 2021 <> N~

QUARTIER 1907 MUNCHEN-HAAR

Familientraum in historischem Ambiente

ELEGANTE, LICHTDURCHFLUTETE
5-ZIMMER-DACHGESCHOSSWOHNUNG

Dieses Wohnjuwel glénzt vor allem durch den weitlaufigen
Wohn-Ess-Bereich, die direkt anschlieBende Loggia und
die hochwertige Ausstattung, welche sich vor allem durch
das Stabparkett aus Eichenholz in Fischgratmuster aus-
zeichnet. Das idyllisch durch die Kronen der rund 3.000
Baume des Quartiers scheinende Licht schafft zusatzlich
eine reizvolle Wohnatmosphare.

Residieren inmitten von Baumkronen

STILVOLL UND FAMILIENGERECHT WOHNEN

Représentative Dachgeschoss-Wohnung mit Loggia und Blick Gber die Kronen

der teils 100 Jahre alten Baume des Quartiers. Die groe Anzahl an Zimmern macht g (
diese Wohnung zum optimalen Familien-Wohnraum und bietet durch die vier S0 — ‘
Schlafzimmer fur jedes Familienmitglied seinen personlichen Rickzugsort. ‘ ‘ ‘ ‘

Das Schmuckstiick

CHARMANTES ZUHAUSE MIT ALTBAU-FLAIR

Die ideal geschnittene 2-Zimmer-Wohnung maxi-

miert den vorhandenen Wohnraum durch eine clevere
Aufteilung. Durch die groBBe Anzahl an originalgetreuen
Kassettenfenstern entsteht im Wohn-und Essbereich ein
wunderbarer, lichtdurchstromter Raum. Der sowohl von
der Kuche als auch vom Schlafzimmer betretbare Balkon
rundet den Wohlfuhlfaktor dieses Schmucksttcks ab.

Mitten im Griinen

PARKAMBIENTE MIT 2 ZIMMERN

Durch den direkten Zugang in den weitldufigen AuBenbereich
holen Sie sich das Park-Feeling in die eigenen vier Wande.
Die optimal geschnittene 2-Zimmer-Wohnung bietet sowohl
Singles als auch Paaren eine angenehme Wohnatmosphare
und echte Lebensqualitat.

Das Vorstadtdomizil

GROSSZUGIGE 3-ZIMMER-WOHNUNG MITBLICK INS GRUNE
Eleganter, offener Wohn-Ess-Bereich mit direkt anschlieBender gro3-
zUgiger Terrasse und traumhaftem Blick in die weite Parklandschaft des
Quartiers: Diese exklusiv gestaltete Wohnung verbindet ein besonders
stilvolles Wohnerlebnis mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten. Das
perfekte Wohlfuhl-Zuhause fir Paare oder kleine Familien.

Die Auf3ergewohnliche

TRAUMHAFTE MAISONETTE MIT GEWISSEN VORZUGEN
Eine raffinierte 2-Zimmer-Wohnung, welche das Gefiuhl verleiht,
ein kleines Haus zu betreten. Durch die Aufteilung der Zimmer auf
zwei Etagen, das hohe Lichtatrium sowie die gro3e Dachterrasse
entsteht eine gewisse GroBzulgigkeit und Weite - der optimale
Grundriss fur Singles oder Paare!

QUARTIER 1907:

JETZT ZUGREIFEN!
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Zugleich sorgt eine ganze Reihe von neu entwickelten Stadtquar-
tieren daflr, dass der Minchner Westen ein modernes, urbanes
Gesicht erhalt. Und das mit allen entsprechenden Vorteilen. Denn
parallel zum neuen Wohnraum wachst dabeiz. B. auch das Angebot
in Sachen Nahversorgung rasant.

Ein besonders erfolgreiches Projekt in diesem aufstrebenden Teil
der Stadt: meinraum Minchen West. Bereits im 1. und 2. Bauab-
schnitt entstanden hier 198 attraktive Neubauwohnungen. Sehr
Uberzeugend ist hier der durchdachte Wohnungsmix - vom Sing-
le-Apartment bis zur groBen 4-Zimmer-Wohnung fir die ganze
Familie. Absolute Highlights unter den vielfaltigen, architektonisch
perfekt aufeinander abgestimmten Gebaudetypen: 21 groBzlgige
Stadthauser auf dem Areal.

KONTAKT
i 3 Petros Theodosiadis

\f% pt@kwag.de

+49 8915701-480

Die Wohnungen im neuen Quartier begeistern nicht nur durch ihre
hochwertige, topmoderne Ausstattung: Der bewahrte Bautrager
Bauwens steht hier auch fur eine verlasslich hohe Bauqualitat, eine
sehr gute Energieeffizienz der Gebaude (KfW 55) und eine nach-
haltige, ressourcenschonende Bauweise.

Machen wir es kurz: meinraum Minchen West ist ein absoluter
Vertriebserfolg. Die Wohnungen im 1. und 2. Bauabschnitt finden
sowohl bei Kapitalanlegern als auch bei Eigennutzern enormen
Anklang. Damit ist das Projekt ein sehr gelungener Start der KW AG
im Minchner Westen.

Und nun zinden wir die nachste Stufe: Voraussichtlich Ende 2021
bzw. Anfang 2022 erfolgt der Vertriebsstart fir den 3. Bauabschnitt.
Damit wird der dynamische Wohnungsmarkt im Minchner Westen
nochmals mit Uber 100 hochattraktiven Wohnungen bereichert.
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MEINRAUM HISTORIE

A

Die meinraum-Projekte verbinden Bauwens und die KW AG
schon seit vielen Jahren. Die Philosophie dahinter: machba-
res Wohneigentum in hoher Qualitdat - und in Lagen mit aus-
sichtsreichen Zukunftsperspektiven. Den Anfang machte 2013
meinraum individual auf dem ehemaligen AGFA-Geldnde in
Miinchen-Giesing. Seither haben weit liber 400 Wohneinhei-
ten unter der Marke meinraum einen Kaufer gefunden. Hier

die Meilensteine im Uberblick.

meinraum
est. 2013

2013 -2022 | +X

\

9 Minchen-Giesing 2013

meinraum

Wohnen im Neuen Giesing

meinraum
individual

147 Einheiten

9 Minchen-Giesing 2013

44 Einheiten meinraum
domizil
9 Minchen-Schwabing-Freimann 2018
. meinraum
46 Einheiten meinraum im Domagkpark

im Domagkpark

9 Minchen-Lochhausen 2021

meinraum

MUnchen West

meinraum
MUnchen West

198 Einheiten (BA | +11)
100 Einheiten (BAIII)
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BAUWENS: NACHHALTIGE IMMOBILIENENTWICKLUNG

»In liefoaragen kann ich
dann nur noch Pilze

SN’

Was zeichnet eine nachhaltige
Immobilie aus? Und welche
Bedeutung hat das Thema

fir die Zukunft des Bauens?

Ein Interview mit dem Architek-
ten Stefan Hoher, Bereichsleiter
Projektentwicklung bei
Bauwens Development

GmbH & Co. KG.

INTERVIEW Stefan Hoher x PULS

BAUWENS

CREATING EXCELLENCE

ztichten*

PULS
Nachhaltigkeit im Immobilienbereich: Ist das nicht einfach nur
ein anderes Wort fiir energieeffizientes Bauen?

STEFAN HOHER
Weit gefehlt: Uber die Energiceffizienz hinaus sind die Wirtschaftlichkeit
und Nutzerfreundlichkeit zentrale Faktoren fiir den Erfolg eines nachhaltigen
Immobilienprojekts. Denn Immobilien miissen sich 6konomisch und

okologisch rechnen und einen Mehrwert fiir die Gesellschaft bieten.

Okonomie und Okologie werden von vielen als
Widerspruch gesehen ...

Im Gegenteil: Durch ein gutes Nachhaltigkeitskonzept auf der Basis
regenerativer und kreislauffihiger Materialien beriicksichtigen wir schon
um Vorfeld Kosten, die erst im spdteren Lebenszyklus der Immobilie auf-
grund der steigenden CO,-Bepreisung zum Tragen kommen. So konnen wir
Kosten vorausschawernd verringern oder ganz vermeiden. Das funktioniert
allerdings nur, wenn das Thema schon in der Machbarkeitsstudie beriicksich-
tigt wird. Denn wer Nachhaltigkeitsaspekte vor dem Grundstiickskauf nicht
auf dem Schirm hat, kommt zu einer Fehleinschdtzung des Grundstiickswerts.

G

\

Und welche Aspekte sind das genau?

Fiir uns gibt es hier drei Eckpfeiler: das Bauvolumen, das Energie-
konzept und die Bauweise. Eine wesentliche Zielmapnahme ist die Redukti-
on unnotiger Untergeschosse. Manche Stddte verlangen noch eine Mindest-
anzahl an Pkw-Stellpliitzen. Andere haben schon eine Obergrenze. Ob die
Parkpliitze nun oben auf dem Grundstiick oder in einer Tiefgarage platziert
werden, ist bei jedem Projekt eine Grundsatzentscheidung. Dazu gibt es eine
Faustregel: Bei einem klassischen Biirogebaude mit fiinf bis sechs Etagen

wird unterirdisch etwa gleich viel Beton verbaut, wie oberirdisch.
Eine Menge Material, Aufwand und Kosten ...

Ja. Zudem ist Beton problematisch wegen seines CO,-Fufabdrucks und
der mangelnden Wiederverwertbarkeit. Eine nachhaltigere Losung ist hier
oft ein Parkhaus. Das verbraucht weniger Ressourcen und ist sogar schneller
und kostengiinstiger zu bauen. Auferdem ist es sparsamer im Betrieb als die
gleiche Fldche unter der Erde.

Die Mobilitat verdndert sich gerade radikal.
Was bedeutet das fiir Immobilienprojekte?

Wenn das Leihfahrzeug moderner, besser und giinstiger ist
als das eigene Auto, ist die Ara des privaten Autos zu Ende.
Aufgrund der langen Lebenszyklen von Immobilien miissen

wir das jetzt schon mitbedenken. Ein gut konzipiertes Parkhaus

liefe sich kiinftig in Wohnraum oder Biiroflichen umwandeln.

In Tiefgaragen dagegen kann ich dann nur noch Pilze

zlichten.
Wie sieht es beim Thema Energie aus?

Das Energiekonzept muss dhnlich vorausschauend
durchdacht werden. Wenn ich z. B. Geothermie nutze,
muss ich wissen, wie viel Warme oder Kdlte ich dem Boden
entnehmen darf. Dementsprechend sollte der Energiebedarf
konzipiert werden. Denn sonst brauche ich ein zweites System

Siir die Abdeckung von Spitzenlasten.

Das ist bei der Stromversorgung mit Solarzellen
wahrscheinlich dhnlich ...

Genau. Hier sollte man z. B. die Dachfléichen von Anfang
an so planen, dass sie sich optimal fiir die Photovoltaik
eignen. Wer hier zu spdt handelt, kann das spdter kaum
noch korrigieren.

Als dritten Punkt hatten Sie die Bauweise erwidhnt ...

Auch die Materialwahl muss moglichst friih getroffen
werden. Wenn ich z. B. sicher bin, dass ich meine Ziele mit
einem Holzbaw am besten erreiche, muss ich das bei einem
Wettbewerb als Vorgabe einfliefien lassen.

Schrankt das nicht zu sehr ein?

Tatscichlich gab es diese Kritik im Vorfeld eines Wettbe-
werbs zu einem aktuellen Projekt. Doch sie hat sich als falsch
erwiesen. Die Entwiirfe waren trotzdem sehr unterschiedlich
und durchweg von hoher gestalterischer Qualitit. Wir kinnen
in der Architektur also auch mit solchen Vorgaben grofe Frei-
heiten erhalten.

Unter dem Strich: Was bedeutet Nachhaltigkeit
bei Immobilienprojekten fiir Sie generell?

Unser Ziel ist es, Projekte ganzheitlich zu denken und zu
realisieren. Neben den wirtschaftlichen Komponenten muss
dabei auch die Nachhaltigkeit zu einem friihen Zeithpunkt
implementiert werden. Sonst bedeutet das im Nachhinein:
mehr Aufwand, mehr Zeit, mehr Kosten. Und genaw das
konnen wir vermeiden, wenn wir [rih genug ganzheitlich
planen und dabei alle Aspekte im Blick haben.

Herr Hoher, vielen Dank fiir das
spannende Gesprich.
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ANGERBOGEN FREISING

. FREISINGER WOHNRAUM

-

Warum nicht Nachhaltigkeit mit hoher Lebensqualitat und eine
naturnahe Umgebung mit bester Anbindung an die City verbinden?
Genau diese Freiheiten bietet der Angerbogen in der traditionsreichen

Dom- und Universitatsstadt Freising. Und das mit grofem Evrfolg.

TEXT Christian Matzke

mehr Leute zieht es in das griine Umland Munchens. Auf
beide Trends (siehe S. 34) hat die KW AG die punktgenaue
Antwort: das Wohnbauprojekt Angerbogen Freising.

D as Homeoffice macht viele Menschen flexibler. Und immer

Kein Wunder also, dass ein GrofBteil der Wohnungen des
1. Bauabschnitts bereits innerhalb kurzester Zeit verkauft war. Der
Bau geht derweil in Riesenschritten voran. Und die Rohbauten sind
im November 2021 fertig.

Baufortgang in Riesenschritten

Doch warum genau ist das Projekt so attraktiv? Da ist zum einen
Freising selbst. Die charmante Kreisstadt blickt auf eine lange
Geschichte als Herzogspfalz und Bischofssitz zurtuck. Zugleich
ist sie — gemessen am Alter ihrer Einwohner — die jungste Stadt
Bayerns. Als Wirtschaftsstandort wachst die Gemeinde seit Jahren
mit zunehmender Dynamik. Auch als Universitatsstadt wird Freising
immer beliebter. Und die Verbindungen nach Miunchen oder zum
Miunchner Flughafen sind schlichtweg perfekt.

Zum anderen ist es die besondere Mikrolage innerhalb der
Kleinstadt. Hier, unterhalb des Weihenstephaner Bergs, ist alles, was
man zum Leben braucht, auf kiirzesten Wegen erreichbar. Ebenso
nahe gelegen: die malerische Altstadt, zahlreiche Freizeitmoéglich-
keiten in der landlichen Umgebung und die idyllischen Isarauen.
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ANGERBOGEN FREISING

Der Angerbogen
auf einen Blick

__ 204 Wohnungen mit 1 bis 5 Zimmern
von 25 bis 129 m?

__ Jede Wohnung mit Balkon,
Loggia oder Terrasse

__ Viele Wohnungen sind
barrierefrei gemdaB BayBO

__ Hochwertige Ausstattung -
z. B. Videogegensprechanlage mit
Farbmonitor, edle Parkettbdden,
Badarmaturen bekannter Marken-
hersteller, groBformatige Fliesen
aus Feinsteinzeug u. v. m.

__ Eingebettet in eine groBzlgige, autofreie
Parkanlage mit begrinten Innenhéfen

— Nachhaltiges Energiekonzept mit
Photovoltaikanlagen und eigenem
Blockheizkraftwerk

__ Forderfahig durch KfW-55-
Energieeffizienzstandard

— Indas Areal integriert: eine Kindertages-
statte und bis zu zwei Gewerbeeinheiten

__ Tiefgarageneinzelstellpldtze (Méglich-
keiten flr Elektroladeséulen vorhanden)

__ Aufzlge von der Tiefgarage bis in
die Obergeschosse

KONTAKT
Christian Matzke
cm@kwag.de

+49 8915701-433

Moderner Lifestyle trifft auf jede Menge Griin

Das Hauptargument aber ist der Angerbogen selbst.
Die moderne und eigenstiandige Architektur des Wohn-
ensembles ist eingebettet in eine Parkanlage mit vielen
begrinten Innenhéfen. Die offen gestalteten, hellen
Wohnungen bieten dabei viel Raum fur die unterschied-
lichsten Bedurfnisse: vom 1-Zimmer-Apartment fir Sing-
les iber die barrierefreie Seniorenwohnung bis zur 4- oder
5-Zimmer-Wohnung, in der jedes Familienmitglied seinen
Ruckzugsort findet.

Nachhaltiges Energiekonzept

Sehr uberzeugend ist hier auch das Nachhaltigkeits-
konzept: Die Energieversorgung erfolgt tber Photo-
voltaikanlagen und ein Blockheizkraftwerk, das sich direkt
vor Ort befindet. Zahlreiche Tiefgaragenstellpliatze lassen
sich mit Elektroladesaulen ausriisten. Und der KfW-55-
Standard sorgt fir geringe Energiekosten und grofBzugige
Fordermoglichkeiten durch den Staat.

Verantwortung fiir die Umwelt ldsst sich im Anger-
bogen also mit héchstem Komfort und jeder Menge Le-
bensqualitiat verbinden. Die Namen Buschl und Bauwens
stehen bei alldem fir eine besonders gut durchdachte Pla-
nung und eine verlasslich hohe Bauqualitat.

Top-Chance fiir Eigennutzer und Kapitalanleger

Sowohl Kapitalanlegern als auch Eigennutzern bietet
der Angerbogen Freising aussichtsreiche Perspektiven.
Erstere profitieren von einem zukunftsstarken Investment
an einem Standort vor den Toren Miinchens mit dynami-
schem Wachstum und zunehmender Beliebtheit. Und Ei-
gennutzer konnen sich auf ein naturnahes Zuhause freu-
en, das alles bietet, was das Leben so richtig lebenswert
macht.

Der Vertriebsstart fuUr den 2. Bauabschnitt
ist bereits erfolgt. Die Nachfrage ist hoch.
Nutzen Sie die Chance und sichern Sie sich
jetzt lhr Wunschobjekt in Freising!
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BANKHAUS RSA: KFW-FORDERPROGRAMME

BANKHAUS RSA: SICHER DURCH DEN
FORDERDSCHUNGEL

2020 wurde das Bankhaus RSA als eine der bes-
ten Férdermittelbanken Bayerns ausgezeichnet.
Wer also aktuell plant, Wohneigentum zu erwer-
ben, sollte sich an ihre Berater wenden. Mit ihrer
Expertise helfen sie dabei, die Férderméglichkei-
ten optimal zu nutzen.

energiebedarf von Gebauden um rund 80 % gegentuber 2008

gesenkt werden. Vor diesem Hintergrund hat der Bund die
Forderung von energieeffizienten Gebauden weiterentwickelt. Seit
dem 01.07.2021 sind die neuen Programme nun tber die KfW-Bank
abrufbar.

|:|:>> ie Klimaziele sind hochgesteckt: Bis 2050 soll der Primér-

Die KfW-Forderméglichkeiten erstrecken
sich auf folgende Bereiche:

Wichtig fir klassische Immobilienkaufer oder -besitzer sind hier
nattrlich Punkt 1 und 3. Der Energiestandard eines Gebaudes wird
dabei — wie bisher — nach Energieeffizienzhaus-Klassen eingestuft:
Je besser diese Klasse, desto hoher die Forderung. Diese besteht aus
zwei Komponenten: einem Forderdarlehen und dem Tilgungszu-
schuss.

FORDERKREDITE VON BIS ZU 150.000 EURO

Je nach Programm und Energieeffizienz sind hier Darlehen von
max. 60.000, 120.000 oder 150.000 Euro moglich. Bei einem Ener-
gieeffizienzhaus 55 etwa belauft sich der maximale Kreditbetrag
auf 120.000 Euro. Die Zinsen sind mit aktuell 0,57 bis 0,79 % sehr
niedrig.

Besonders attraktiv sind dabei die Tilgungszuschtisse. Bei Neubau-
ten sind das bis zu 37.500 Euro je Wohneinheit (Energieeffizienz-
haus 55: 18.000 Euro), bei Sanierungen sogar bis zu 75.000 Euro.
Diese Zuschiisse werden nach Fertigstellung der Immobilie direkt

mit dem Darlehen verrechnet — und verkiurzen damit dessen Laufzeit.

TILGUNGSZUSCHUSS AUCH OHNE KFW-DARLEHEN

Neu seit 01. Juli ist, dass man nun auch lediglich den Zuschuss
bei der KfW beantragen kann. Er ist also nicht mehr zwingend
an ein KfW-Darlehen gekoppelt.

Wer selbst baut, muss als Voraussetzung fiir die Forderungen
einen Energieeffizienz-Experten miteinbeziehen. Auch diese
Kosten werden mit Tilgungszuschiissen geférdert. Kaufer von
neuen Eigentumswohnungen miissen sich dariiber jedoch keine
Gedanken machen. Hier wurde der Energieeffizienz-Experte ja
bereits vom Bautrdager beauftragt.
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BANKHAUS RSA

s5+-- angenehm anders* lautet der Leitspruch des Bankhauses RSA.

Und tatsachlich: Wahrend andere Hauser Personal abbauen und
eine Zweigstelle nach der anderen schlieBen, baut das Bankhaus
RSA seine Belegschaft und sein Standortnetz kontinuierlich aus.
So wurden 2020 unter anderem die Standorte Munchen und
Wasserbung erweitert und ein Neubau ist am Standort Albaching
geplant.

s5+-. angenehm anders ist auch das Geschiftsmodell der Bank.
Denn hier stehen konsequent vor allem die Kunden, die Region
und die Gemeinden im Mittelpunkt. Dieser nachhaltigen Strate-
gie ist es zu verdanken, dass das Bankhaus RSA 2020 zum dritten
Mal in Folge Rekordergebnisse erzielen konnte. So stieg die
Bilanzsumme um 22 % auf 558 Mio. Euro — und das trotz Corona
und anhaltender Niedrigzinsen. Besonders erfreulich dabei:
Dieser Erfolg lieB sich ausgerechnet im 120. Jubildumsjahr

der Bank verbuchen!

Nachhaltig
auf Erfolgskurs

Das Bankhaus RSA konnte sich zum wiederholten Male

einen Spitzenplatz im Genossenschaftsverband Bayern sichern.
Doch damit nicht genug: Neben einer ganzen Reihe von Aus-
zeichnungen wurde das Bankhaus auch zu einer der besten
Fordermittelbanken Bayerns gekirt. Zu den Fordermitteln
zahlen hier — neben den KfW-Wohnungsbaudarlehen — auch
die Corona-Hilfskredite. Das Bankhaus sorgte dafur, dass diese
schnell und unbuirokratisch an die Kunden ausbezahlt wurden.

Ebenfalls 2020 erfolgte ein wichtiger Schritt zum Erhalt der
Eigenstdndigkeit der Bank: Mit der Erteilung der Prokura an

Bernhard Grassl und Tobias Voglmaier wurde das Fiithrungsteam
weiter gestarkt — und die Nachfolgeregelung fruhzeitig aus den
eigenen Reihen gesichert.

Und noch ein Meilenstein war 2020 zu verzeichnen:

Aus der Raiffeisenbank RSA wurde das Bankhaus RSA. Mit
dieser Umfirmierung differenziert sich das Haus nun noch
klarer innerhalb der Bankenbranche — und macht eines noch
deutlicher: Hier ist wirklich alles ,,angenehm anders*.

26

5% DIVIDENDE PLUS 1,25 % ZINS:
RSA-MITGLIEDSCHAFT UND
RSA-NACHRANGKAPITAL

EYd Bankhaus RSA eG
. AUgLULA U AUAEFS
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WIE NORMAL
WIRD DAS NEUE

{Normal}

Wie hat sich der Wohnimmobilienmarkt wahrend der Krise
geschlagen? Und was wird die Zukunft nach Corona bringen?
Ein Trendreport.

TEXT Joey Wallner

ast zwei Jahre ist es her, als die ersten Nachrichten tber ein

unbekanntes, hochansteckendes Virus in der chinesischen

Provinz Wuhan kursierten. Seither hat der Mikroorganismus
mit seinen charakteristischen Spikes unsere Welt auf den Kopf
gestellt.

Jeder Einzelne von uns musste nie gekannte Einschnitte im All-
tagsleben hinnehmen. Und auch weite Teile der Wirtschaft wurden
mit extremer Harte getroffen. Trotz finanzieller Hilfen in historisch
einmaligem AusmabB reichte diese von empfindlichen Umsatzein-
buBen bis hin zum voélligen Stillstand - insolvenzrechtliche Folgen
eingeschlossen.

Den Ausweg weist nun ein ebenfalls historisch einmaliger Vorgang:
Noch nie wurden Impfstoffe in so schneller Zeit entwickelt und
produziert wie die seit Ende 2020 zugelassenen Corona-Vakzine.
Sie tragen entscheidend dazu bei, dass wir in absehbarer Zeit
(hoffentlich) zu einer neuen Normalitat zurickkehren konnen.
Doch wie genau sieht diese Zukunft aus? Und was wird sie vor
allem fur die Immobilienbranche bringen?

Ein erster Befund: Ernsthaft von der Krise betroffen war der Immo-
biliensektor nurin Teilbereichen - etwa im Hotel- oder Gewerbe-
bereich. Der Wohnimmobilienmarkt, insbesondere an attraktiven
Standorten wie Mlnchen, blieb dagegen nahezu vollig verschont.
Mehr noch: In Sachen Wertschopfung konnte er sogar zulegen.

Die Griinde dafur liegen im krisenunabhangig hohen Nachfrage-
Uberhang nach Wohnraum, der Sicherheit von Wohnimmobilien
als Kapitalanlage und der weiterhin konstanten Niedrigzinspolitik.

Dennoch hat sich auch bei den Wohnimmobilien
eine Menge geandert:

Der Platzbedarf fir das Homeoffice flihrte zu einem
verstarkten Interesse an zusatzlichem Wohnraum.

Auch Terrassen, Balkone oder Loggien sind noch
gefragter als bisher.

Wohnen am Stadtrand oder im Umland wird zunehmend
attraktiver. Denn viele Menschen wissen ruhige Lagen
verstarkt zu schatzen - und sind durch das Homeoffice
auch weniger an die Stadt gebunden.

Corona hat aber auch der Digitalisierung des Immobilienver-
triebs einen entscheidenden Schub verliehen. Schon vor der
Krise hatten sich etwa digitale 3-D-Modelle im Neubaubereich
weitgehend durchgesetzt. Doch Kundengesprache per Video
und virtuelle Besichtigungen haben dem téglichen Geschaft
nun eine ganz neue Flexibilitat verliehen - und werden daher
auch in Zukunft je nach Gegebenheit eine sinnvolle Alternative
zum Vor-Ort-Termin bleiben.

Ahnlich wie die Fortschritte in Sachen Digitalisierung und

der Trend zum Homeoffice wird eine weitere Entwicklung

den Wohnimmobilienmarkt nachhaltig préagen: Die Menschen
legen noch mehr Wert auf ihr Zuhause - und sind bereit, auch
mehr Geld daflr zu investieren. Dabei hat das stadtnahe
Umland extrem an Bedeutung gewonnen.

Grundsatzlich lasst sich feststellen: Die Wohnimmobilien-
branche hat selbst wahrend der extremen Bedingungen der
Corona-Pandemie ihre Krisenstabilitat unter Beweis gestellt.
An der generellen Marksituation wird sich auch in Zukunft
wenig andern. Denn im Gegensatz zur hohen Nachfrage ist
das Angebot weiterhin Uberschaubar. Die Entwicklung bleibt
also positiv. Vorausgesetzt, die Qualitat, die Lage und andere
Rahmenbedingungen stimmen.

Doch noch etwas ganz anderes hat uns die Pandemie teils
schmerzlich vor Augen gefihrt: die Bedeutung des direkten
Kontakts von Mensch zu Mensch. Und genau das ist eine der
schonsten Aussichten auf eine Zukunft nach Corona: Wir freuen
uns sehr darauf, wieder ganz unbefangen mit anderen Menschen
zusammenzuarbeiten, Geschafte zu machen und zu feiern!
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<GESTERN
NOCH VISION

Mit Living Isar entstand ein einzigartiges Stadtquartier

in direkter Nahe zu den Isarauen. 100 % der Wohnun-
gensind bereits seit 2020 verkauft, der 2. Bauabschnitt
nahert sich in groBen Schritten der Fertigstellung. Ein

Fazit. Und ein groBes Dankeschon.

TEXT Philipp Osteroth

LIVING ISAR MUNCHEN-GIESING

HEUTE >
LANGST
WIRKLICHKEIT
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Und nun erwacht das neue Quartier zum Leben.

Trotz der Einschrankungen durch die Corona-
Pandemie erfolgte die Fertigstellung des 1. Bau-
abschnitts sogar noch frither als geplant. Die Woh-
nungsubergaben sind hier bereits in vollem Gange.

Auch der 2. Bauabschnitt kommt mit Riesenschrit-
ten voran. Dabei liegt er ebenfalls sehr gut im Zeit-
plan — und wird voraussichtlich schon im Laufe des
1. Quartals 2022 fertig sein.

Schon friuhzeitig war die KW AG beratend in
das Projekt miteingebunden. 2019 tbernahm

40 sie dann den Exklusivvertrieb fir das gesamte
Stadtquartier. Und auch nach Fertigstellung

<> des 2. Bauabschnitts konnen sich Kapitalanle-

S ger auf den Vermietungsservice und die Son-

< dereigentumsverwaltung durch die kw consult

n verlassen.

-

>

o

KONTAKT
Philipp Osteroth
pho@kwag.de
+49 89 15701-475

Ein Projekt dieses Anspruchs und dieser GroBen-

ordnung erfordert ein besonders hohes Mal} an
Know-how, Kompetenz und Erfahrung. Und genau
das gewahrleistete das Joint Venture aus der ABG
Real Estate Group und der Bischl Unternehmens-

gruppe.

Das Ergebnis dieser Kooperation: eine aullerge-
wohnliche Architektur, hohe Bauqualitat und eine
energieeffiziente Bauweise (KfW 55), ein sinnvol-
ler und durchdachter Wohnungsmix, moderne,
offene Grundrisse, hochwertig ausgestattete Woh-
nungen und jede Menge glicklicher neuer Eigen-
timer.

In Summe also ein Vorzeigeprojekt, auf das alle
Beteiligten zu Recht stolz sein kénnen.

Wir bedanken uns an dieser Stelle ganz herzlich
dafiir, dass wir unseren Beitrag zum Erfolg
dieses tollen Projekts leisten durften!
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NATZET

Inneneinrichtungen

Entscheidend fiir die erfolgreiche Vermietung
einer moblierten Wohnung: ihr Mobiliar und
thre Ausstattung. Der Einrichtungsspezialist

NATZET bietet hier umfassende Komplett-

losungen zu verniinftigen Preisen.

TEXT Philipp Osteroth

erade im GroBraum Miinchen steigt die
GNachfrage nach moblierten Mietwoh-

nungen seit Jahren. Fir Eigentiimer
ergeben sich daraus klare Vorteile: Mobliert
vermieten bringt hohere Renditen. Mdblierte
Wohnungen sind von der Mietpreisbremse aus-
genommen. Zeitlich begrenzte Mietverhaltnis-
se bieten mehr Flexibilitdt bei der Vermietung.
Und die Wohnungsausstattung lasst sich steu-
erlich geltend machen.

Balance aus Style und Funktion

Doch wie genau soll man seine Wohnung einrichten?
Absolutes Muss: Die Wohnung sollte die gewlnschte
Zielgruppe dazu einladen, sich rundum wohlzufuhlen.
Doch die Ausstattung muss zugleich pflegeleicht, robust
und praktisch sein. Und vor allem sollten Kosten und Nut-
zen in einem vernUnftigen Verhaltnis zueinander stehen.

Damit ist klar: Die Einrichtung einer moblierten Woh-
nung kann eine Quelle fir Fehlentscheidungen sein - und
sich unmittelbar auf den Vermietungserfolg auswirken.
Gut, wenn man in diesem Fall einen Dienstleister hat, der
genau weil, was er tut.

Das Munchner Traditionshaus NATZET Inneneinrich-
tungen wurde bereits 1962 gegrindet. Marc Natzet lei-
tet das Unternehmen nun in dritter Generation. Er war es
auch, der das Leistungsspektrum von NATZET vor einigen
Jahren um Kompletteinrichtungen fir moblierte Vermie-
tungen erweitert hat. Das Repertoire reicht dabei vom
modernen Wohnstudio fur Studierende bis zum stilsiche-
ren Hide-away fur Fihrungskrafte.

MOBLIERTES WOHNEN

AUSGESTATTET

Bewdhrte Partnerschaft: NATZET und die KW AG

So mancher Kunde der KW AG hat mit NATZET bereits
beste Erfahrungen gemacht. Denn die beiden Unterneh-
men arbeiteten bereits in einer ganzen Reihe von Pro-
jekten zusammen. Dazu gehoren etwa das Holzkontor in
Haidhausen, die Riegerhofe, die Meiller Garten und - jetzt
ganz aktuell - Living Isar.

NATZET greift dabei auf das Angebot samtlicher am
deutschen Markt verfigbaren Mobelfabrikanten zurick.
Neben einer umfassenden Fachberatung und erstklassi-
gem Service kdnnen sich Eigentimer auch auf die perfekte
Umsetzung verlassen. Denn um Lieferung und Montage
kimmern sich ausgebildete Fachkrafte.

MIT DEM
gewissen
Extra

KONTAKT

Natzet Inneneinrichtungen
+49 893009897
natzet@online.de
www.natzet.de

Und der Preis? Eine positive Uberraschung!

Der Komplettservice reicht vom Mobiliar Uber samtli-
che erforderlichen Ausstattungsgegenstande bis hin zu
liebevoll ausgewahlten Dekorationsdetails. Das Ergeb-
nis: ein stylishes Wohlfihl-Ambiente, das keine Winsche
offenlasst - und sich fir den Eigentimer rechnet.

Denn wer nun glaubt, eine Komplettlosung auf die-
sem Niveau ware sehr kostenintensiv, der wird positiv
Uberrascht sein: Eine anspruchsvolle, [6ffelfertige Kom-
pletteinrichtung ,,Made by NATZET" ist fUr weniger als
19.000 Euro maoglich.
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Gleich drei Neuerungen von rechtlichen Rahmen-
bedingungen zielen darauf ab, den Wohnungsbau
neu zu regeln. Um was genau geht es dabei?
Und was konnte das fur die Entwicklung des

Wohnungsmarkts bedeuten?

TEXT Philipp Osteroth

©

#1
SIMIL
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egulierungen, die den Wohnungsmarkt betreffen, finden immer

im Spannungsfeld zwischen Recht auf Eigentum, dem Bekenntnis

zur Marktwirtschaft und der Verpflichtung zum Allgemeinwohl
statt. Entscheidend ist hier die Balance. Denn naturlich entsteht Wohn-
raum nur, wenn Privatpersonen/Unternehmer auch einen Anreiz haben
zu bauen. Gleichzeitig ist klar, dass der Wohnungsmarkt gerade in Zeiten
hoher Nachfrage sozial abgefedert werden muss.

Mit gleich drei neuen Regelungen soll diese Balance neu austariert wer-
den. Jede von ihnen ist nicht unumstritten. Und wie sie sich tatsachlich in
der Praxis auswirken konnten, steht aktuell noch vollig in den Sternen.

Das neue Baulandmobilisierungsgesetz - BMI - ist ein Bundesgesetz
(siehe Infobox). Unter anderem macht es die Teilung von Mietwohnh&u-
sern in Eigentumswohnungen in Kommunen mit angespanntem Woh-
nungsmarkt (die Festlegung erfolgt durch Rechtsverordnung der Lander)
genehmigungspflichtig. In Bayern ist diese Rechtsverordnung bislang
noch nicht umgesetzt worden. Doch was bisher eher in Erhaltungs-
satzungsgebieten von Minchner Stadtvierteln galt, kdnnte demnéachst
wohl auch das Mehrfamilienhaus in Oberviechtach betreffen.

Die ,, Sozialgerechte Bodennutzung” - SoBoN - ist dagegen Uberwie-
gend eine Minchner Besonderheit (siehe Infobox). Schon seit Jahren ist
es bei, im Rahmen von Bebauungsplanverfahren neu entstehenden,
Wohnbauprojekten Voraussetzung, dass ein gewisser Anteil (bislang
max.40 %) an geforderten Wohnungen realisiert wird, die restlichen 60 %
konnten frei finanziert verwertet werden. Diese Regelung wird nun ver-
scharft: Kinftig durfen im Regelfall nurnoch 20 % frei finanziert vermietet
werden - und nur weitere 20 % als frei finanzierte Eigentumswohnungen
inden Verkauf gehen.

Ebenfalls Bundesgesetz ist dagegen das Gebdude-Elektromobilitadts-
infrastruktur-Gesetz - GEIG - (siehe Infobox). Es zielt darauf ab, die
E-Mobilitat zu férdern und damit die EU-Klimaziele zu erreichen. Wohn-
neubauten und groBere Sanierungsprojekte mit mindestens funf
Pkw-Stellplatzen missen nun mit einer Ladeinfrastruktur ausgestattet
werden. Das macht das Wohnangebot fiur Kaufer oder Mieter zwar attrak-
tiver - erhoht aber natirlich die Baukosten.

N
o1
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SOZIALGERECHTE BODENNUTZUNG IN MUNCHEN

SeBo)]

WAS WIRD GEREGELT?

Die SoBoN ist ein Instrument der Stadt Minchen, um mehr bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen. Ihre aktuelle Neuregelung sieht eine Art,,Baukasten-Modell” vor. Wohnbau-
rechte Uber neue Bebauungspldne werden kinftig nur noch dann geschaffen, wenn
Investoren/Planungsbeglinstigte aus einem von der Stadt festgeschriebenen Baukasten
mit verschiedenen Bausteinen mindestens 100 Punkte sammeln.
In einem sogenannten,,Grundmodell“sind das:
__ 60 % geforderte oder preisregulierte Mietwohnungen mit 40 Jahren Bindung
__ ein erhbhter Infrastrukturbeitrag von nunmehr 175 Euro pro Quadratmeter
Geschossflache statt bisher 100 Euro
__ Aufteilungsverbot flir 80 % des neuen Wohnbaurechts,
d. h. 80 % Mietwohnungen, davon 20 % frei finanziert
__ Beschréankung der frei finanzierten Eigentumswohnungen auf 20 %.
Abweichungen von diesem Grundmodell sind méglich, wenn sie
durch andere Bausteine aus dem Baukasten ausgeglichen werden.

GEBAUDE-ELEKTROMOBILITATS-
INFRASTRUKTUR-GESETZ

WIE IST DER
AKTUELLE STAND?*

Die SoBoN existiert bereits seit 1994.

Ihre jingste Reform wurde am 28.07.2021
vom Mdinchner Stadtrat verabschiedet.
Sie gilt grundsatzlich fir alle ab diesem
Zeitpunkt neu einzuleitenden Bebauungs-
planverfahren (maBgeblich ist der Aufstel-
lungsbeschluss).

GEIG

WAS WIRD GEREGELT?

Das GEIG regelt die Ausstattung von Gebduden mit einer Lade-
und Leitungsinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge:

__ Bei Wohnneubauten oder gréBeren Sanierungen mit mindestens finf Pkw-Stellplatzen

muss nun jeder Stellplatz mit Schutzrohren fir Elektrokabel ausgestattet werden.
Zur Ladeinfrastruktur gehéren aber auch Umspann-, Schalt- und Verteileranlagen
sowie andere Installationseinrichtungen.

__ Bei Nichtwohngebduden gilt dies ab sechs Stellpldtzen. Dort muss aber nur jeder
dritte mit einer Leitungsinfrastruktur ausgestattet sein.

Ausnahmen: Nichtwohngebdude im Eigentum von KMUs und Sanierungen, bei denen die

Kosten fur die Ladeinfrastruktur 7 % der Gesamtkosten lbersteigen. Mehrere Bauherren
bzw. Eigentimer kbnnen zudem gemeinsame Quartiersiésungen vereinbaren.

WIE IST DER
AKTUELLE STAND?*

Das Gesetz gilt seit 25. Marz 2021.

KUNFTIG WENIGER
WOHNEIGENTUM?

Vieles an den neuen Regelungen ist durchaus verninftig
und in guter Absicht auf den Weg gebracht. Doch betrach-
tet man sie in Summe, dann koénnte folgendes Szenario

=5 WIRID

Wirklichkeit werden:
Eine Folge von BMI und SoBoN konnte etwa sein, dass W D R [H] D N

kunftig noch weniger Eigentumswohnungen und frei

finanzierte Mietwohnungen auf den Markt gelangen. Ein
Beispiel: In einem Wohnbauprojekt mit 450 Wohnungen @ A@ U
konnten vor der SoBoN-Reform 270 (= 60 %) frei finanziert @)

und verkauft werden. Im Rahmen der neuen SoBoN waren
es nurnoch 90 Wohnungen (=20 %).

Ein noch knapperes Angebot bei gleich hoher Nachfrage:
Einige Immobilienexperten warnen bereits, dass Wohnei-
gentum in Zukunft noch teurer werden konnte - und dass
essich bestimmte Bevolkerungsschichten dann nicht mehr
leisten konnten.

Auch der Mehraufwand durch die Verpflichtung zur
Ladeinfrastruktur kdnnte sich zusatzlich auf die Preise aus-
wirken. Erschwerend hinzu kommen hier die deutlichen
Preissteigerungen fir Baumaterialien wie Holz, Stahl oder

Eine Sorge ist jedoch unberechtigt:
Aktuell wird naturlich weiterhin nach
Kraften gebaut! Und die kommenden,
bereits in Planung befindlichen Projekte

der KW AG werden von den moglichen

Rigips. Entwicklungen nur unwesentlich be-

Koénnte das Zusammenspiel aus neuen Regelungen und ho-
heren Baupreisen beispielsweise dazu fihren, dass Bautra-
ger bei kleineren Wohnbauprojekten vor zu hohen Risiken
zurlUckschrecken? All das wissen wir aktuell noch nicht. Und
was genau passieren wird, wird die Zukunft zeigen.

BAULANDMOBILISIERUNGSGESETZ

troffen sein. Wer allerdings ganz sicher
gehen will, der sollte sich fruhzeitig

fur diese Vorhaben vormerken lassen.

Bl

WAS WIRD GEREGELT?

Das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland soll Kommunen den Wohnungsbau und die
Bereitstellung von Bauland erleichtern und ihnen die hierfir erforderlichen ,Werkzeuge”
an die Hand geben. Neu geregelt sind u. a. die Einfihrung von sogenannten ,sektoralen
Bebauungspldnen’, ein erweitertes Vorkaufsrecht fir Gemeinden und erweiterte Méglich-
keiten fur Baugebote in Gebieten mit angespanntem Wohnungsmarkt.

Die Novelle enthdlt aber auch das sogenannte Umwandlungsverbot bei bestehenden
Miet-in Eigentumswohnungen. Gilt ein Wohnungsmarkt als angespannt, kbnnen
Kommunen eine solche Umwandlung untersagen. Ausnahme: In einem Wohngebdude
befinden sich nicht mehr als 5 Wohneinheiten. Diese Zahl kbnnen die Bundesldnder
Jjedoch innerhalb einer Spanne von 3 bis 15 selbst festlegen.

WIE IST DER
AKTUELLE STAND?*

Das Gesetzistam 23.06.2021in Kraft
getreten. Doch der Gesetzgeber hat den
Bundeslandern bei zwei Punkten Hand-
lungsspielrdume gestattet: der Festlegung,
welche Gebiete als,,angespannter Woh-
nungsmarkt”gelten, und der Frage, ab wie
vielen Wohneinheiten eines Gebdudes das
Umwandlungsverbot gelten soll. Bayern
hat hierzu noch keine Erlasse herausge-
geben.

*Zum Redaktionsschluss am 17.08.2021
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bevor. Viel mehr du
unsere neuen Wohnk
ment noch nicht verrat
leicht noch: Es wird sic

gen im innerstadtischen

INTERESSIERT?
Dann sichern Sie sich als PULS-Leser
exklusiv die Poleposition und lassen
Sie sich jetzt schon vormerken.
Wir informieren Sie personlich noch

vor dem offiziellen Vertriebsstart.
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SCHNELLER.
BESSER.
DIGITALER.

Schon frihzeitig hat die kw consult damit
begonnen, eigene digitale Lésungen zu
entwickeln, um ihre Leistung noch effizien-
ter zu gestalten. Zu diesen Lésungen geho-
ren etwa ein digitales Kunden-Cockpit
oder das Vermietungsportal - inkl. Online-
Terminbuchung, Online-Bewerbung und
Online-Vertragsabschluss.

Damit unterstreicht das Unternehmen sein
eigenstdndiges Profil als besonders zu-
kunftsorientierter und kompetenter Dienst-
leister.

Um Kapitalanlegern einen noch transpa-
renteren und ganzheitlicheren Service zu
bieten, weitet die kw consult diese digitale
Strategie nun auch auf die Sondereigen-
tumsverwaltung aus. Das schafft nicht zu-
letzt auch fir die Mitarbeitenden neuen
Freiraum fir das Wesentliche: die fokus-
sierte Beratung ihrer Kunden.

KONTAKT
Vincent Geiger
vg@kwco.de

+49 8915701-620

KW CONSULT

DIE NEU FORMIERTE KW CONSULT

Geschiftsfithrender Gesellschafter der kw consult ist Vincent Geiger.
Bereits 2014 trat er direkt nach seiner Ausbildung ins Unternehmen
ein. Hier fand er den Raum, um sich konsequent weiterzuentwickeln
und seine Expertise gezielt auszubauen. Er war Team-, spater Bereichs-
leiter und absolvierte parallel dazu ein berufsbegleitendes Studium
sowie eine Fortbildung zum Immobilienfachwirt.

Die KW AG ist stolz darauf, ein wichtiger Teil dieser Entwicklung gewe-
sen zu sein. Uberzeugt davon, mit Vincent Geiger und seinem einge-
spielten Team die ideale Besetzung fir die kw consult gefunden zu ha-
ben, bleibt sie mit 49 % am Unternehmen beteiligt und wird weiterhin
eng und vertrauensvoll mit ihm und seinem Team zusammenarbeiten.

SchlieBlich steht hinter der kw consult eine jahrelange Erfolgsgeschich-
te. Sie begann 2011 — damals noch als Tochterunternehmen der KW AG -
mit der Ubernahme des Vermietungsservices von 278 Studenten-
apartments. Nun, zehn Jahre spater, kann das Unternehmen auf mehr
als 5.000 abgeschlossene Vermietungen zurtuckblicken.

VERMIETUNG + SONDEREIGENTUMSVERWALTUNG
= KW CONSULT

Doch die mit der Vermietung verknupfte Sondereigentumsverwaltung
(SEV) lag noch bis Ende 2020 in den Handen der KW Immobilien
Management GmbH - und war damit organisatorisch von der Vermie-
tung getrennt. Ein Umstand, der gelegentlich zusatzlichen Abstim-
mungsbedarf mit sich brachte. Denn die Leistungen rund um Vermark-
tung, Vermietung und SEV sind eng miteinander verzahnt.

Mit der Vereinigung von Vermietungsservice und SEV profitieren
Kapitalanleger nun von einem kompletten Service-Paket aus einer
Hand. Denn — wenn gewunscht — ibernimmt das erfahrene Team der
kw consult samtliche Leistungen rund um die gezielte Vermarktung
und das aktive Management — noch schneller, noch effizienter, noch
reibungsloser, noch digitaler und noch punktgenauer.

So kénnen sich Kapitalanleger ganz entspannt zurticklehnen — und die
Wertschépfung und die Rendite ihres Eigentums vollig stressfrei genie-
Ben.

cdnsult.

Viele Kunden der

seit Jahren als zuve
Vermietung ihres Wc
firmiert das Unterne

Gesellschaft. Entsch
neue kw consult verei
reiche unter einem Dac
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NEUE MITARBEITERINNEN UND MITARBEITER

DIE WELT IST IHR ZUHAUSE Urspringlich hatte die Augsburgerin mit
thailandischen Wurzeln interkulturelle Sprachwissenschaften studiert. Im
Immobilienvertrieb der KW AG erfillt sie sich nun seit Oktober 2019 ihren
Kindheitstraum: die Arbeit mit Immobilien. Dank ihrer Kenntnisse in sieben
Sprachen und mehrerer Auslandsaufenthalte bringt Isabelle Zint alles mit,
um auch unsere internationalen Kunden bestens zu beraten.

MENSCH IM MITTELPUNKT Schon wahrend ihres BWL-Studiums wurde
Tamara Kopsa klar: Die wichtigste Ressource in jedem Unternehmen sind die
Mitarbeiter. So startete sie im Anschluss an ihr Studium im Bereich Human
Resources - und erhielt dabei erste Einblicke in die Wohnungswirtschaft und
das produzierende Gewerbe. Seit Mitte August 2021 ist sie nun bei uns - und
freut sich darauf, den Immobilienvertrieb umfassend kennenzulernen.

AUF EMPFANG GESCHALTET Sieist gelernte Hotelfach-
frau, arbeitete zuletzt bei einer Autovermietung und hat
nebenherimmerin der Gastronomie gejobbt. All das
kann Ulrike Blank-Walpuski jetzt in ihre neue Aufgabe
einbringen. Denn mit ihrem quirligen, offenen und
humorvollen Wesen bereichert die Mutter eines Teenagers
seit Dezember 2020 das Officemanagement der KW AG.
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ENDLICH ZUHAUSE Bevor Dédé Markio im Dezember 2019 zur
KW AG kam, ist sie sehr haufig umgezogen. Dabei entdeckte sie ihr
Interesse an schonen Immobilien. Damit - und mit ihrer offenen,
freundlichen Art - ist die gelernte Blrokauffrau bei der KW AG nun
bestens aufgehoben. Dédé Markio unterstitzt unser Office-

management. Wir freuen uns, dass sie endlich angekommen ist!

AUS ,EINES TAGES” WURDE ,JETZT“ Eines Tages wollte die gelernte Notar-
fachangestellte FuBB in der Welt der Immobilien fassen. Dieser Traum wurde nun schon
im Juni 2021 Wirklichkeit. Denn seither verstarkt Ella Kablukova als Teamassistentin
unseren Immobilienvertrieb. Sie ist in Sankt Petersburg geboren, in Bonn aufgewach-
sen und lebt seit viereinhalb Jahren in ihrer Wahlheimat Bayern. Bei der KW AG hat sie

nun auch die Chance, ihre Muttersprache Russisch miteinzubringen.

+.HINGABE, EINSATZ UND BERUFUNG*“ Die Begeisterung flir den Immo-
bilienmarkt, die Minchner Lebensqualitat und unsere Arbeitsweise bewegten
OngrYiImaz dazu, seine Heimatstadt Ulm zu verlassen und unseren Vertrieb zu
verstarken. Seine ersten beruflichen Schritte machte er im groB3flachigen Einzel-
handel und im familieneigenen Gastronomiebetrieb. Seit September 2021 setzt
er sich nun mit Begeisterung fir das Interesse unserer Kunden ein.

DIE ZAHLENFEE Nach dem Abiturund ihrer Ausbildung zur Industriekauf-
frau hat Tanja Weinelt ihr Zuhause in der Welt der Zahlen gefunden. Ihre
Fahigkeiten bewies sie bereits viele Jahre in IT- und Industrieunternehmen.
Nun hat sie den Weg zur KW AG eingeschlagen - und unterstitzt uns seit
01.01.2020 in allen Bereichen unserer Finanzbuchhaltung. Ihren Ausgleich
findet sie in der Musik, der Natur, ihrer Liebe zu Tieren und ihrer Reiselust.

WIE SCHON DIE MUSKETIERE SAGTEN ,Einerflralle, alle fir einen.” Das ist das Motto
unseres Noch-Auszubildenden Maximilian Thiele. Noch. Denn schon bald nach seinem Eintritt
im Novemper 2019 stand fest, dass ihn die KW AG Ubernehmen wird. Fir Maximilian ist das ein
Neusta’ﬁr}]Denn\der Teamplayer hatte bereits eine erste Ausbildung im IT-Bereich absolviert.

VUM SN . . . o
\Weg.frei zu seinem eigentlichen Wunschberuf: Immobilienkaufmann.
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FIMU CONSULT: GENERATIONENBERATUNG

1

FIMU

—_
CONSULT

Wer sein Vermogen vor Entwertung schiitzen mochte, der wird sich friiher oder
spater mit dem Thema Erbschaftsoptimierung und steuerbegiinstigte Vermogens-
tibertragungen auseinandersetzen miissen. Und das kann durchaus komplex werden.
Denn hdufig sind die Familienstrukturen alles andere als einfach und die Szenarien
der Vermogensiibertragung vielfdltig: Da gibt es Patchworkfamilien, in denen unter-

schiedliche Familienvermogen zusammenfliefen und dennoch

getrennt aufgeteilt werden sollen. Es gibt Familienmat-
glieder;, die begiinstigt werden, wdahrend andere aus
der Vermogensiibertragung ausgeschlossen werden
sollen. Und dann ist da noch der Staat, der im
ungeregelten Erbschaftsfall noch einmal ordent-
lich Erbschaftssteuer auf thr bereits versteuertes

Vermaogen einfordert.

WERTE BEWAHREN

UND GREIF
PERSPEKTI
SCHAFFE

Je friuher, desto klarer.

Jetztist derrichtige Zeitpunkt fiir eine Generationenberatung!

Die Erfahrung lehrt: Selbst wenn der Erbfall noch in weiter Zukunft
liegt, schafft sie Erleichterung durch Klarheit und zeigt frihzeitig auf,
wo méglicherweise dringender Handlungsbedarf besteht.

Schitzen Sie Ihre Vermbgenswerte! Genau dafir steht Ihnen
das Team der FIMU Consult mit Rat und Tat zur Seite -
wir beraten Sie gerne.

SARE
—N

KONTAKT

FIMU Consult GmbH
Telefon: +49 89 4114798-0
info@fimu.de
www@fimu.de
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NICOLAIDIS YOUNGWINGS STIFTUNG

Griff nach

den Sternen

KONTAKT

Nicolaidis YoungWings Stiftung
RidlerstraBe 31| 80339 Minchen
Telefon: +49 89 2488378-0
info@nicolaidis-youngwings.de
www.nicolaidis-youngwings.de

Nicolaidis YoungWings

Das Sternenhaus ist ein ndchster groB3er
Meilenstein in der auBergewoéhnlichen
Geschichte der Nicolaidis YoungWings
Stiftung und ein weiterer wichtiger
Schritt in der Trauerhilfe fiir Kinder,
Jugendliche und Erwachsene. Seine
Einweihung wird voraussichtlich im
Frihjahr 2023 stattfinden. Die KW AG
wiinscht der Nicolaidis YoungWings
Stiftung weiterhin viel Erfolg und
einen reibungslosen Bauverlauf!

TEXT Sophie Feuerhake

.MEHR RAUM FUR JUNGE TRAUERNDE"
Unter diesem Leitgedanken soll das Sternenhaus
ein Ort der Zuversicht fir Kinder, Jugendliche,
Erwachsene und Familien werden.

fur das Sternenhaus am Nockherberg gelegt. Auf Initiative

der Nicolaidis YoungWings Stiftung entsteht hier, auf dem
ehemaligen Paulaner-Gelande, ein bundesweit einzigartiges Leucht-
turmprojekt: Auf rund 1.250 m? Flache werden junge Trauernde Raum
farihre individuelle Trauer finden - und Menschen, die sie in dieser

Q m 17. Mai 2021 war es so weit: Symbolisch wurde der Grundstein

schweren Lebensphase beraten und begleiten.

Die Nicolaidis YoungWings Stiftung hilft nun schon seit mehr als 20
Jahren Kindern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen, die ihre
Eltern oderihren Lebenspartner verloren haben. Gemeinsam mit der
Stefan Schorghuber Stiftung erfullt sich das Team um Griinderin und
Vorstandsvorsitzende der Nicolaidis YoungWings Stiftung Martina
Minch-Nicolaidis nun einen lang gehegten Traum: Eine zentrale An-
laufstelle fir junge Trauernde, die eine noch umfassendere Unterstit-
zung moglich macht -an 365 Tagen im Jahr.

KW AG UND DIE NICOLAIDIS YOUNGWINGS STIFTUNG:
EINE HERZENSVERBINDUNG

Die KW AG steht der Nicolaidis YoungWings Stiftung bereits seit Gber
einem Jahrzehnt zur Seite. Das Engagement hat sich in dieser Zeit
immer mehr zu einem Herzensprojekt des Unternehmens entwickelt.

Aus anfanglich kleineren Spenden und Hilfen sind dabeiimmer mehr
tolle gemeinsame Projekte und echte Freundschaften entstanden.
Und es geht hier schon lange nicht mehr um eine lediglich finanzi-
elle Unterstitzung: Das Ziel der KW AG ist es vielmehr, aktiv dabei
mitzuwirken, dass die Nicolaidis YoungWings Stiftung ihre Visionen
realisieren kann.

Klaus Wallner, Vorstandvorsitzender der KW AG: ,Wir sind sehr

stolz darauf, dass wir hier Uber die Jahre einen kleinen Beitrag leisten
durften - und freuen uns darauf, der Stiftung auch in Zukunft als
loyaler Partner zur Seite zu stehen.”

PULS 2021 <> Y]
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>500

TURMDREHKRANE

BAUKRAN LOGISTIK

www.bkl.de

>100 >10 > 60

AUTOKRANE MOBILBAUKRANE LADEKRANE UND TIEFLADER

BKL st Ihr starker Partner fiir den erfolgreichen Ablauf Ihrer Hebearbeiten. Als Familien-
unternehmen mit tGber 50 Jahren Erfahrung gehoren wir zu den gréBten hersteller-
unabhéngigen Komplettanbietern fur Kranlésungen in Europa. Dabei bieten wir Ihnen nicht
nur Uber 600 Krane zum Mieten oder Kaufen, sondern alles, was Sie fur Ihr Kranprojekt
brauchen: Von der Beratung tUber die Logistik bis hin zum Service sind wir von sechs Stand-
orten aus deutschlandweit fur Sie da. Denn auch mit Transporten, Montagen oder unserem
24-Stunden-Notdienst wollen wir hoch hinaus, um Sie mit Bestleistungen zu begeistern.

BKL Baukran Logistik GmbH | RomerstraBe 22 | 85661 Forstinning
Telefon +49 81212248-0 | info@bkl.de

Minchen neu denken.
Das PaketPost-Areal

ARCHITEKTUR | BAURECHTSENTWICKLUNG
PROJEKTENTWICKLUNG | REALISIERUNG VON BAUVORHABEN

MACHER MACHEN VISIONEN.

Ob komplexe stadtebauliche GrofBkonzepte oder kleine, exklusive Ensembles: In vertrauensvoller
Zusammenarbeit entwickeln unsere vielfdltig spezialisierten Teams nachhaltige Immobilienprojekte,
die in Minchen und in aller Welt Teil eines attraktiven Stadtbildes werden.

BUSCHL Unternehmensgruppe - www.bueschl-gruppe.de - www.paketpost-areal.de

PULS 2021 <> O
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www.kwco.de

Die kw consult entwickelt fur ihre Kunden treffsichere Losungen im Bereich Real Estate
Marketing, Management und Consulting. Mit der Erfahrung aus Gber 5.000 abgeschlos-
senen Vermietungen unterstitzen wir unsere Kunden mit einem klaren Fokus bei der

wirtschaftlich erfolgreichen Vermietung, Verwaltung oder Entwicklung ihrer Liegenschaft.

Unser Ansatz ist ganzheitlich und zeitgemaB: Wir kombinieren einen digitalen Service mit
personlicher Betreuung und langjahriger Erfahrung in der Immobilienbranche.

Fir Kunden der KW AG bieten wir exklusive Konditionen fir unseren proaktiven Service
rund um lhre Kapitalanlage! Sprechen Sie uns gerne an.

KW Consult GmbH | LeopoldstraBe 206 | 80804 Miinchen
Telefon 089 15701-515 | kontakt@kwco.de

PLANUNG OHNE

www.bauwens.de

GRENZEN!

Unser Ziel ist es, die Zukunft mitzuge-
stalten. Vorwartsgewandte Entwick-
lungsprozesse urbaner Architektur
sind Bestandteil unseres Handelns.
Die Anspriiche von Architektur und
Nutzung stehen bei uns im Einklang.
Der Schliussel liegt im partnerschaft-
lichen Zusammenspiel aller Planungs-
disziplinen.

So entstehen Immobilien mit Giberzeu-
genden Konzepten. Wie bei unserem
Projekt AERA in Berlin.

www.aera.berlin

BAUWENS

CREATING EXCELLENCE

PULS 2021 <> )
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IMMOBILIEN GMBH

www.immomedia.de

Seit 25 Jahren sorgen wir dafir, dass Kaufer und Verkaufer von Immobilien

im Grofraum Minchen zusammenkommen. Unsere Devise ist dabeiimmer:
Die Zufriedenheit unserer Kunden und Auftraggeber ist uns stets Motivation
und Verpflichtung zugleich. Ganz in diesem Sinne freuen wir uns, in der KW AG

einen langjahrigen und ebenso kundenfokussierten Kooperationspartner
gefunden zu haben.

IMMOMEDIA Immobilien GmbH | Munchner StraBe 16 | 85774 Unterfohring
Telefon +49 89 216341-0 | info@immomedia.de

100 %

VERKAUFT

Die Eurytos Unternehmensgruppe ist ein erfahrener und zukunftsorientierter Spezialist
fir modernen Wohnungsbau im GroBraum Minchen. Mit den Riegerhéfen und den
Fasanenhofen sind zwei wundervolle Projekte bereits zu 100 % verkauft - die Riegerhofe
werden im Q1/2022 an die Kaufer Ubergeben. Wir danken der KW AG fir den tollen Vertrieb.

Eurytos entwickelt attraktive Wohn-und Mehrfamilienhauser. Unsere nachsten

Projekte in MlUnchen sind bereits in Vorbereitung - Informationen hierzu erhalten
Sie auf www.eurytos.de

Eurytos Immobilien GmbH & Co. KG | FasanenstraBe 22 | 85591 Vaterstetten
Telefon +49 8106 99539-26 | info@eurytos.de

www.eurytos.de

PULS 2021 <>
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Unger

www.ungerweine.de

UNGER WEINE z&hlt seit Uber 25 Jahren zu den weltweit fUhrenden Unternehmen im
Premium-Wein- und Raritdtenhandel. Der Fokus liegt dabei besonders auf Spitzenweinen
aus Bordeaux, der Champagne, Spanien und Kalifornien. Unsere Keller im oberbayerischen
Frasdorf erflllen die hdchsten Klimatisierungs- und Sicherheitsstandards. Dort bieten wir
unseren Kunden auch eine der weltbesten Lagermaoglichkeiten - etwa, wenn sie ihre Weine
langfristig lagern oder in erlesene Weine investieren mochten.

Entdecken Sie auch unsere exklusiven Veranstaltungsrdume fur private oder geschéftliche
Veranstaltungen!

Unger Weine KG | Aschauer Str. 3-5 | 83112 Frasdorf
Telefon +49 8052 95138-0 | info@ungerweine.de

FITTING
YOUR BRAND
PERSONALTTY

GRAFIK-
DESIGNERIN
DER PULS
2021

DIE MANUFAKTUR FUR PASSGENAUE DESIGNLOSUNGEN

Gutes Design ist keine Markenkosmetik. Es ist inhaltlich getrieben - und richtet sich
konsequent nach den Menschen, die es reprasentiert. Deshalb arbeite ich mit Herz,
Hirn und solidem Handwerk daran, Ihre Individualitat in authentische Kommunikation
zu Ubersetzen. Beratend, konzipierend, gestaltend. Vom Logo und der Geschaftsaus- MANUFAKTU B
stattung bis hin zu Flyern, Broschiiren und allen relevanten Kommunikationsmedien. FUR IDEENTITAT
Immer so, dass das Ergebnis zu Ihnen und lhrer Zielgruppe passt und wie es sich fir

eine gute Manufaktur gehort - dabei immer individuell und handgemacht.

MANUFAKTUR FUR IDEENTITAT - Individuelle Konzepte & authentisches Design

Manuela Mustac | Telefon +49 176 64962210 | mm@manufaktur-ideentitaet.de www.manufaktur-ideentitaet.de
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| Datenschutz | Informationssicherheit |
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GENERATIONENBERATUNG:
SCHUTZEN SIE IHR VERMOGEN!

IL CARRETTO: DOLCE VITA IN VATERSTETTEN Unsere zertifizierte Generationenberatung schafft Klarheit und zeigt Ihnen Ihre Optionen 1
Auf den ersten Blick sieht es aus, als sei man in einem gutburgerlichen bayrischen Res- auf. Wir analysieren |hre aktuelle Situation prézise, nehmen |hre Wiinsche und Ziele auf,
taurant gelandet. Doch sobald sich Giuseppe, Massimo und ihr Team um einen kimmern, erarbeiten und prasentieren, wie die optimale Vermogensstruktur und ggf. eine frihzeitige FI M U
sobald sie erlesene Weine und feinste italienische Kiche auftischen und Giuseppe vielleicht Vermdgensubertragung fur Sie aussehen kann.
sogar ein Lied aus seiner Heimat zum Besten gibt, dann ist man pl&tzlich mittendrin im stBen |_|
Leben Apuliens. Buon appetito! CONSULT
Il Carretto | ZugspitzstraBe 46a | 85591 Vaterstetten FIMU Consult GmbH | Miinchener Str. 4b | 85599 Parsdorf

www.il-carretto.de Telefon +49 8106 34785 | reservierung@il-carretto.de Telefon +49 89 4114798-0 | info@fimu.de www.fimu.de

GESAMTE
FASSADE

REISEZIEL: RUNDUM (2 200am
DAS AUSSER- SORGLOS

GEWOHNLICHE. SANIERUNG
/UM FESTPREIS

GESAMTPAKET U BERATUNG U VORBEUGUNG
Sie erhalten ein Gesamtpaket mit einem An- Ausgiebige Beratung Uber Farbténe Sie erhalten ein Gesamtpaket - hohe Qualitat
sprechpartner und zuverlassiger Koordination und Farbsysteme - alles zum Fixpreis. mit vorbeugendem Schutz vor Fassadenschéaden.

p— EMU verwirklicht exklusive Reisetraume und einzigartige Erlebnisse an den schonsten Orten
dieser Erde. Wie in einer Manufaktur gestaltet unser Team aus 30 Experten jede Reise ganz nach
T den persdnlichen Wiinschen des Kunden. So entstehen Glicksmomente, die so einzigartig sind WIR WOLLEN DIREKT LOSLEGEN UND DAS BESTE FUR SIE HERAUSHOLEN.
N wie die Menschen, die sie erleben. - Stellen eines Fassadengerustes
" HME exclusive travel . Abdeckarbeiten
- Drei Marken fiir exklusive Kundenwiinsche: - Ausbessern von Rissen und Putzbeschadigungen
> golf.extra als Spezialist fir Golfreisen weltweit mit einem HochstmaB an Know-how und Service - Grundierung
> Tom’s Private Travel als Manufaktur fir maBgeschneiderte Individualreisen rund um den Globus . Zweimaliger Anstrich mit hochwertiger wetterfester
> beCITE als der B2B-Experte fiur besondere Events fir Kunden oder Mitarbeiter Silikonharzfassadenfarbe im gewilinschten Farbton
EMU exclusive travel GmbH | Allee 18 | 74072 Heilbronn H. und F. Sammer Malereibetrieb GmbH | BussardstraBe 4b | 82166 Grifelfing

www.emu-travel.com Ansprechpartner: Ergiil Altinova | Telefon +49 7131277654-12 | info@emu-travel.com Telefon +49 89 7146942 | mail@maler-sammer.de www.maler-sammer.de
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SZA

SCHILLING, ZUTT & ANSCHUTZ

Mehr unter www.sza.de

Treuhand GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

www.alr-treuhand.de

Nach unserem Selbstversténdnis ist exzellente anwaltliche Beratung keine
Frage der GroBe der Sozietat, sondern der Qualitét der beratenden Anwélte.
Diesem Anspruch fuhlt sich Schilling, Zutt & Anschiitz als eine der traditions-
reichsten und renommiertesten deutschen Sozietaten seit beinahe einem
Jahrhundert verpflichtet. Deshalb legen wir gréBten Wert auf die enge
Anbindung der Mandanten an den zustandigen Partner und sein Team.
Kein Zufall, dass einige der bedeutendsten nationalen und internationalen
Unternehmen zu unseren Mandanten zahlen.

WIR PRUFEN UND BERATEN DEN MITTELSTAND
Das sind wir: Rund 100 engagierte Wirtschaftsprifer, Steuerberater und Experten mit
betriebswirtschaftlichem Hintergrund. Unser gemeinsames Ziel: Wir schaffen Mehrwert

fur den Mittelstand - als kompetenter Partner in betriebswirtschaftlichen und steuerlichen

Fragen. Was uns dabei besonders macht? Mit Kreativitat, Individualitat und Kontinuitat
schaffen wir maBgeschneiderte Losungen, die unsere Kunden nachhaltig weiterbringen.

ALR Treuhand GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Theresienh6he 28 | 80339 Miinchen
Telefon: +49 89 452324-0 | info@alr-treuhand.de

IMMOBILIENVERWALTUNG MIT ANSPRUCH.

Wer sein Eigentum einer Immobilienverwaltung anvertraut, hat sehr hohe Anspriche.

Zu Recht. Deshalb heiBt unser Grundsatz: Dienstleistung ohne Kompromisse —immer
ausgerichtet an den individuellen Ansprichen des Kunden. Auf unsere Werte konnen Sie
sich dabei jederzeit verlassen: hohe fachliche Kompetenz, absolute Zuverlassigkeit und
Wertschatzung sowie digitalen Zugang Uber die myBaro-casavi-App fur Ihre Immobilie.

Miinchner Baro GmbH | Keferloh 1b | 85630 Grasbrunn
Telefon +49 89 4613933-0 | info@muenchen-baro.de

MIETVERWALTUNG IM RAUM MUNCHEN.

Immobilienbesitz bringt Verantwortung mit sich. Deshalb sollten Sie Ihre vermieteten
Objekte in verlasslich gute Hande geben. Als verantwortungsbewusste Mietverwaltung
achten wir in allem, was wir tun, auf Wirtschaftlichkeit, zufriedene Mieter - und vor allem
auf den Werterhalt Ihrer Immobilie. Zu unseren Leistungen gehéren: vorausschauende
Instandhaltung, verninftige Instandsetzung, solide Betriebs- und Nebenkostenabrech-
nungen sowie eine sorgfaltige Buchhaltung. Und bei Bedarf kimmern wir uns auch um
die Auswahl der Mieter.

Integrum Miinchen GmbH | Keferloh 1b | 85630 Grasbrunn
Telefon +49 89 2302283-0 | info@integrum-muenchen.de

Minchner Baro GmbH

www.muenchen-baro.de
mybaro.muenchen-baro.de

Integrum Munchen GmbH

www.integrum-muenchen.de
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NATZET

www.natzet.de

HUPPE

SHOWER AND SOUL

www.hueppe.com

Natzet Inneneinrichtungen bietet Ihnen seit Jahrzehnten erstklassigen Service rund um lhr
Zuhause. Dabei Ubernehmen wir nicht nur die Einrichtung, sondern auch samtliche Arbeiten

zur Verschonerung lhrer Wohnung. Gemeinsam mit Ihnen entwickeln wir individuelle und
ausgefallene Konzepte, die ganz auf Sie und |hre Winsche zugeschnitten sind. Und damit |hre
Wohntrdume wirklich wahr werden, begleiten wir Sie mit dem Blick aufs groBe Ganze und auf
das kleinste Detail. Alle Arbeiten, die nétig sind, werden von uns koordiniert und kontrolliert. Um
Lieferung und Montage kiimmern sich professionelle und bestens bewéhrte Schreinermeister,
mit denen wir schon lange Zeit erfolgreich zusammenarbeiten. Sie dagegen haben bei alldem
immer nur einen Ansprechpartner: uns.

Natzet Inneneinrichtungen OHG | Clemensstr. 62a | 80803 Miinchen
Telefon +49 89 3009897 | natzet@online.de

BLACK

EDITION

LEIDENSCHAFT FUR DESIGNINNOVATION

Aus diesem Antrieb heraus entwickeln wir fir unsere Kunden innovative Duschabtren-
nungen, hochwertige und fugenlose Duschflachen sowie vielfaltige Wandverkleidun-
gen. HUPPE ist tiberall dort zu finden, wo sehr hohe Anspriche an Komfort, Qualitat und
Asthetik an Bader gestellt werden: in First-Class-Hotels, auf Luxuskreuzfahrtschiffen, in
exklusiven Wohnimmobilien, in Spas und Urlaubsresorts.

Bestellen Sie bei uns telefonisch unter 0174 9254614 oder per Mail an
joachim.lattke@hueppe.com und profitieren Sie von attraktiven Sonder-
konditionen, die Sie durch unsere Partnerschaft mit der KW AG erhalten.

Zentrum Landshut EICHBICHLER

Zweigniederlassung der Hans Eichbichler GmbH & Co. KG, Liebigstrae 6, 84030 Landshut, Tel.: 0871 / 709-100, audizentrum@eichbichler.com, www.eichbichler.com

' Stromverbrauch (kombiniert) in kWh/100 km: 19,6-18,8 (NEFZ); 21,8-19,9 (WLTP); CO,-Emissionen (kombiniert) in g/km: 0. Effizienzklasse A+. Angaben zu den Stromverbrauchen
und CO,-Emissionen bei Spannbreiten in Abhdngigkeit von der gewahlten Ausstattung des Fahrzeugs. Abbildung zeigt Sonderausstattungen gegen Mehrpreis. Alle Angaben basieren
auf den Merkmalen des deutschen Marktes.

Die perfekte Synthese aus Llzsysiemhaus und RigitalAgendi

mit ganzheitlichen Losungen fur Heute und Morgen.

Qfact - |hr neuer girategiepakbnes!

Das SYSTEMHAUS steht furinnovative und individuelle IT-Lésungen -

mafBgeschneidert fur Ihr Unternehmen auf dem Weg der digitalen Transformation.
Die AGENTUR konzipiert, gestaltet und entwickelt aus Leidenschaft und hilft
lhnen bei der Digitalisierung und Automatisierung lhrer Geschéftsprozesse.

Ihr STRATEGIEPARTNER filr innovative und wachsende Unternehmen.

Lassen Sie uns zusammen |lhren Markt richtig bewerten und

dadurch erfolgreiche Entscheidungen treffen.

Qfact GmbH | Hauptsitz | Miinchener StraBe 6 | 82362 Weilheim i. OB
Telefon +49 881 927850-0 | office@qfact.de www.dfact.de
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EVd Bankhaus RSA eG
o AUGLUCA L AUALYS

www.bankhaus-rsa.de

,Bank ist gleich Bank.” Das dachten unsere Kunden jedoch nur, solange sie uns nicht
kannten. Menschlich, flexibel und fokussiert auf Ihre Bedurfnisse unterstitzen wir
Firmen-und Privatkunden bei den wichtigen Entscheidungen im Leben. Auf diese
Weise finden wir individuelle Losungen, die Sie wirklich weiterbringen. Das macht

uns anders —und das kdnnen auch Sie erleben. Lernen wir uns kennen!

Bankhaus RSA eG | HauptstraBe 8 | 83562 Rechtmehring
Telefon +49 8076 9180-0 | mail@bankhaus-rsa.de

Bildnachweise

Editorial

Anzeigen

IMPRESSUM

PULS

Herausgeber

Redaktion & Konzept

Layout

Produktion

Alle Rechte vorbehalten.







