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EDITORIAL

Liebe Kunden,

iebe Geschaftspartner,
lebe Freunde,

__gehteslhnen auch so: Die Tage, Wochen, Monate verfliegen gefiihlt — und schon
wieder nahert sich das Jahr seinem Ende. Die ersten zehn Monate des Jahres 2023
waren turbulent und gepragt von vielen neuen Entwicklungen. Egal ob politisch,
wirtschaftlich oder sportlich mit dem wohl spannendsten Finale in der Bundesliga
seit langer Zeit — wir hatten jede Menge Gesprachsstoff.

__ Dabeiwar —im Gegensatz zur Last-Minute-Meisterschaft der Bayern —
nicht immer alles positiv: Der andauernde Ukraine-Krieg, unsichere globalpolitische
Entwicklungen und die nur schwer wieder in Gang kommende deutsche Wirtschaft
sind Themen, die das bisherige Geschaftsjahr maBgeblich gepragt haben.

__ Auch wir als KWAG bekommen die Auswirkungen dieser Entwicklungen in
unserem Alltag deutlich zu splren: Auf dem Immobilienmarkt dominiert seit dem
Sommer 2022 eine stark abwartende Haltung — nicht nur aufgrund der gestiegenen
Zinsen. Die Menschen sind vorsichtig und reagieren verhalten. Es fehlt das opti-
mistische Vertrauen in eine positive Zukunft.

_ Warum wir trotz alledem glauben, dass gerade in dieser Marktphase eine Immobilie
am Standort Minchen die beste Investition ist, erfahren Sie auf den folgenden Seiten.
Zudem berichten wir, was in diesem Jahr sonst noch passiert ist — und wohin die Reise
am Immobilienmarkt gehen kdnnte. Kurz: Wir bringen Sie auf den neusten Wissens-
stand und versuchen, Ihnen zum Thema Immobilien in und um MUnchen aus unserer
Perspektive spannende Einblicke und hilfreiche Ausblicke zu geben.

Ein inspirierendes Lesevergniigen wiinscht lhnen

IHR KLAUS WALLNER
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Was macht den Standort insbesondere
fiir die Tech-Branche so interessant?

TUM und LMU als zwei der
besten Universitdten in Europa

Auswirkungen auf die
Immobilienbranche
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Der Wohnimmobilienmarkt hat
sich seit dem Angriffskrieg Russ-
lands auf die Ukraine und wegen
des stetig steigenden Zinsniveaus
in den vergangenen achtzehn
Monaten stark verdndert. Ein
grundlegender Aspekt ist aber
gleich geblieben: Miinchen
erfahrt weiterhin einen hohen
Zuzug - in Verbindung mit der
Einstellung immer mehr gréBerer
Bauprojekte ist die Konsequenz
absehbar. Wir steuern mittelfristig
auf einen enormen Angebots-
schock zu.

Angebots-
schock 1in.
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DIE VERGANGENHEIT

__Angebot und Nachfrage - bereits in der Schule lernen wir die Wichtig-
keit dieser beiden Determinanten fir die Kaufpreisentwicklung von
Produkten. Eine hohe Nachfrage bei gleichzeitig geringem Angebot
fihrt zum sogenannten Nachfragetberhang und damit -auch im
Immobilienkontext - zu einem Verkaufermarkt mit steigenden Preisen.

__Exakt das beschreibt den aufgrund seiner Standortqualitat attraktiven
Immobilienmarkt der Metropolregion Minchen in den letzten zehn
Jahren. Die Niedrigzinspolitik war der zusatzliche Katalysator fir die
hohe Nachfrage nach der Asset-Klasse Immobilie.

Das Ergebnis: enorme Wertzuwéchse im vergangenen Jahrzehnt.
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DIE GEGENWART

—Nun hat sich ein wesentlicher Einflussparameter stark verandert:
Die EZB (Europaische Zentralbank) hat den Leitzins sukzessive auf

4,5 Prozent (Stand: September 2023) angehoben. Aufgrund der Zins-
steigerung und der Anhebungen der Tilgungsraten und Eigenkapital-
quoten als zusatzliche Sicherheiten durch die Banken ist die Finan-
zierung von Immobilien, insbesondere fur Eigennutzer bei groBeren
Einheiten, wesentlich teurer geworden und teilweise bei der Annuitat
far viele Menschen nicht mehr bedienbar. Dabei sind die Zinsen nur
ein Teilaspekt der Gesamtsituation. Mindestens ebenso relevant fur die
ricklaufige Nachfrage von Immobilien ist die allgemeine Unsicherheit.

__Die Inflation, bedingt durch die héheren Energie- und Lebensmittel-
preise, aber auch die untibersichtliche und teilweise sogar chaotische
politische Situation tragen dazu bei. Auch die drohende wirtschaftliche
Rezession und nicht zuletzt der Klimawandel und seine méglichen
Folgen verunsichern die Blirgerinnen und Biirger. Aufgrund der zahl-
reichen ,Brandherde” in Deutschland und auf der ganzen Welt ver-
lieren die Menschen ihr Vertrauen - sie warten lieber ab.

__Davon bleibt nattirlich auch der Immobilienmarkt nicht unberdhrt.
Hohe Zinsen, das fehlende Vertrauen und eine zu groBe allgemeine
Verunsicherung beeinflussen die aktuelle Marktsituation.

__Das alles @andert jedoch nichts am weiteren Zuzug nach Miinchen
und dem grundsatzlich steigenden Bedarf an Wohnraum in der Isar-
metropole. Hinzu kommt die Tatsache, dass einige Marktakteure ihre
Bauprojekte einstellen oder zunachst auf unbestimmte Zeit ver-
schieben. Allein der Einbruch der Bauantrage in der Metropolregion
Minchen von weit Gber 50 % in den letzten zwei Jahren unterstreicht
diese Entwicklung deutlich. Diese beiden kontréaren Tendenzen werden
mittelfristig erhebliche Auswirkungen auf den Markt haben.
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DIE ZUKUNFT

__Steigender Wohnraumbedarf bei einer sinkenden
Zahl an fertiggestellten Wohnungen - das fiihrt zwangs-
laufig zu einem Ungleichgewicht. Minchen befindet
sich gerade genau an diesem Punkt der Entwicklung -
der prosperierende Mietmarkt spiegelt diese Tatsache
bereits jetzt wider. Unter Berilicksichtigung der langen
Planungs- und Bauphase von Neubauprojekten von
mindestens drei Jahren, der steigenden Produktions-
kosten und des zunehmenden Fachkraftemangels ist die
Konsequenz absehbar. In der Metropolregion Minchen
erwartet uns ein Angebotsschock. Nicht nur beim frei
finanzierten Wohneigentum, sondern noch mal starker
auch im geférderten Wohnungsbau.

—_Nun bleibt nur noch die Frage des Zeitpunkts unbe-
antwortet: Je weniger aktuell gebaut wird, desto schneller
wird dieser Fall eintreten. Der Wohnraummangel wird
sich weiter verscharfen und das wiederum stitzt Immo-
bilienwerte und fuhrt mittelfristig erneut zu steigenden
Preisen. Hier schlieBt sich der Kreis und wir sind zurtick
im Klassenzimmer bei dem einfachen volkswirtschaft-
lichen Prinzip von Angebot und Nachfrage.

A\ 4
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JTEXT/ KLAUS WALLNER

Die Dysbalance zwischen dem
Bedarf an Wohnraum und den
fertiggestellten Einheiten wird
in den kommenden Jahren noch
groBer werden. Neben den auf-
geschobenen Bauprojekten
haben auch politische Maf3-
nahmen wesentlichen Einfluss
auf die Zuspitzung dieser
Situation.

SOBON - DIE SOZIALGERECHTE
BODENNUTZUNG

__ 1994 ins Leben gerufen, ist die SoBon heute noch fir jedes Bauprojekt in Minchen
von entscheidender Bedeutung. Die Grundidee: Die Marktteilnehmer in der Immobilien-
wirtschaft, insbesondere Projektentwickler und Bautrager, werden an den Kosten und
Lasten der Baurechtschaffung beteiligt, wenn mit der Bebauung erhebliche Boden-
wertsteigerungen einhergehen. Seit der Einfihrung vor einigen Jahrzehnten ist viel
passiert, die letzte Verscharfung erfolgte im Juli 2021. Mittlerweile ist jeder Projekt-
entwickler dazu verpflichtet, 60 Prozent der geschaffenen Wohnungen in einem
Neubauprojekt im geforderten und preisgebundenen Segment zu errichten. Weitere
20 Prozent mussen als Mietwohnungen mit einer Bindungsdauer von 40 Jahren zur
Verfigung stehen. Das bedeutet im Umkehrschluss, dass lediglich 20 Prozent der
Gesamtzahl der Wohnungen klassischer frei finanzierter Wohnungsbau sind.

BAULAND-
MOBILISIERUNGSGESETZ

__Wesentlich jiinger als die SoBon-Regelungist das Baulandmobilisierungs-
gesetz. Am 23. Juni 2021in Kraft getreten, hat es die erleichterte Mobilisierung
von Bauland durch verschiedene MaBBnahmen zum Ziel. Dazu gehéren die Ein-
fihrung eines sektoralen Bebauungsplans fiir den Wohnungsbau, die Erweite-
rung des Baugebots sowie entsprechende Anderungen in der Baunutzungsver-
ordnung. Eine entscheidende Komponente des Baulandmobilisierungsgesetzes
ist jedoch das enthaltene Umwandlungsverbot von Miet- in Eigentumswohnungen
bei Immobilien mit mehr als funf Wohneinheiten in einem angespannten Markt.
Im Zuge dessen wird ein Genehmigungsvorbehalt fur die Teilung von Wohn-
eigentum geschaffen - eine Einschrankung mit groBen Folgen. Sowohl fir die
Immobilienbranche, da ganze Geschaftsmodelle von Firmen nicht mehr funktio-
nieren, als auch fur Eigentiimer, die Wohnungen ohne bestehende Teilungser-
klarung nicht mehr einzeln im Teileigentum verkaufen kénnen. Entsprechend
bleibt oftmals nur noch der Globalverkauf. Der wiederum fihrt dazu, dass auch
diese Wohnungen nicht fir klassische Einzelkdufer zur Verfigung stehen, weil
das Gesamtobjekt meist von einem institutionellen Anleger oder groBen
Family-Offices gekauft wird.

In Summe bedingen die SoBon-Verordnung
und das Baulandmobilisierungsgesetz, dass
noch weniger frei finanzierte Wohnungen
im Teileigentum auf den Markt kommen
werden. In Kombination mit den zeitlich
aufgeschobenen Bauprojekten aufgrund
der aktuellen Marktlage und der weiterhin
steigenden Nachfrage nach Wohnraum in
der Metropolregion Miinchen spitzt sich

die Situation weiter zu.

Der Mietmarkt ist Vorreiter - er bildet diesen
Status bereits heute ab. Der Kaufmarkt wird
folgen, spatestens wenn es mit jedem Tag
offensichtlicher wird, dass in naher Zukunft
die Anzahl von Wohnungen schlichtweg
nicht mehr ausreicht.

/nlgér
statt mehr
Wohnraum.
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AlIC&EM

IT & Telekommunikation

... Lauft.

Nie wieder Ausfall-Panik! Wir von Allcom sorgen dafir,
dass Sie ausfallsicher online und erreichbar sind.

Individuelle und passende IT- und Kommunikationslésungen

Komplettservice - kostentransparent und zuverlassig

% net Als M-net Premium-Partner konnen wir Ihnen zukunftssichere
L]
Glasfaser mit Rundum-Sorglos-Service anbieten.

Jetzt personlich beraten lassen: 089/540 46 66-77 oder beratung@allcom-online.de

WIR PRUFEN UND BERATEN DEN MITTELSTAND

Das sind wir: rund 100 engagierte Wirtschaftsprifer, Steuerberater und Experten mit L R
betriebswirtschaftlichem Hintergrund. Unser gemeinsames Ziel: Wir schaffen Mehrwert o

fur den Mittelstand - als kompetenter Partner in betriebswirtschaftlichen und steuerlichen Treuhand GmbH

Fragen. Was uns dabei besonders macht? Mit Kreativitat, Individualitat und Kontinuitat Wirtschaftspriifungsgesellschaft

schaffen wir maBgeschneiderte Lésungen, die unsere Kunden nachhaltig weiterbringen.

ALR Treuhand GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Theresienhohe 28 | 80339 Miinchen
Telefon: +49 89 452324-0 | info@alr-treuhand.de www.alr-treuhand.de

merl.
neiser

+ Partner mbB
= Steuerberater

www.merl-neiser.de

,Erfolgreich ist, wer Chancen erkennt und Perspektiven nutzt.” Genau darin unterstitzen
wir Sie - als kompetenter Wegbegleiter, durch personliche und vorausschauende Beratung,
konsequent an lhren individuellen Zielen orientiert. An oberster Stelle stehen dabeiimmer
Qualitat, Engagement und gegenseitiges Vertrauen. Wir laden Sie herzlich ein: Testen Sie
unsere Expertise - und entdecken Sie die etwas andere Art, Sie steuerlich und betriebs-
wirtschaftlich voranzubringen.
Unsere Kompetenzen: m Steuerberatung

m Internationale Steuerberatung

m Erb-und Nachfolgeberatung

merl.neiser + Partner mbB | Keferloh 1c | 85630 Grasbrunn
Telefon +49 89 461696-0 | tax@merl-neiser.de

2023
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Ein Wohntraum im Munchner Osten

er Truderinger Morgen ist |hr Zuhause fur morgen. Zentral gelegen, im florierenden

Minchner Osten — zwischen den Stadtteilen Berg am Laim und Trudering — entsteht

ein eindrucksvolles Quartier mit hochwertigen Eigentumswohnungen. Die 239 Woh-
nungen reichen von kompakten Studios ab 23 m2 bis hin zu eindrucksvollen 5-Zimmer-Woh-
nungen. Beeindruckend ist auch die abwechslungsreiche Gestaltung der Gebaude mit unter-
schiedlichen Hohen von vier bis sechs Stockwerken und einem imposanten 15-stéckigen Turm.
Die Einheiten im Truderinger Morgen sind horizontal in Gartenblick, Stadtblick und Bergblick
unterteilt und nehmen dabei unterschiedliche Hohen und Sichtachsen ein. Die Bewohner

konnen sich somit auf einzigartige Perspektiven freuen, die es so kein zweites Mal gibt.

Das Beste zum Schluss: Als ,klimafreundlicher Neubau” ermdglicht lhnen der Truderinger
Morgen die Chance, fiir lhre erworbene Wohnung einen attraktiven Forderkredit von bis
zu 100.000 Euro zu erhalten - und das pro Wohnung.
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m Truderinger Morgen werden nachhaltige Wohn-und Lebens-
standards geschaffen. Ganz entscheidend bei der Planung des Trude-
ringer Morgen war ein intelligenter und ansprechender Wohnungs-
mix. So erganzen sich kompakte 1-Zimmer-Apartments fir Kapital-
anleger perfekt mit groBen Wohnungen flir Familien oder diejeni-
gen, die sich viel Raum fir ihre persodnliche Entfaltung wiinschen. Der
Truderinger Morgen vereint dabei alle Elemente, die aus einem zu-
kunftssicheren Gebaude ein lebenswertes Zuhause machen:innovative
Technologien, eine klimafreundliche Bauart und eine Architektur, die
das gemeinschaftliche Leben fordert und vereinfacht.

Das gesamte Gebéaude basiert auf einem gesunden Baukonzept un-
ter Verwendung schadstoffarmer Materialien. Es bietet Ihnen einerseits
zeitgemaBe Annehmlichkeiten wie Dachgérten, E-Ladeséaulen, eine
Paketstation sowie innovative Mobilitdtsservices. Andererseits genie-
Ben Sieim Truderinger Morgen taglich praktische Benefits wie Barriere-
freiheit, ressourcenschonende Energieeffizienz, hohen thermischen
Komfort und erstklassigen Schallschutz. Zudem beziehen Sie dank der
Photovoltaikanlagen, die auf den Dachern installiert sind, lokal erzeug-
ten Strom - und sparen so gleichzeitig Kosten und Ressourcen. Fir et-
was mehr Erleichterung im Alltag sorgen wertvolle Einrichtungen wie
eine Kita und intelligente Parksysteme. So bleibt Ihnen mehr Zeit fir
entspannende Spaziergange auf den zahlreichen Grinflachen - oder
entlang des Hachinger Bachs, der speziell fir das Neubauprojekt Trude-
ringer Morgen renaturiert wurde.

17
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LIEBLINGS
BLICK

Die Wohnungen im Bereich Gartenblick befinden sich
in beiden Gebaudeteilen und erstrecken sich vom Erdge-
schoss bis in den vierten Stock. Dabei stehen |hnen zahl-
reiche Wohnoptionen, Lagen und Blickwinkel zur Auswahl,
stets mit Terrasse oder Balkon - fir mehr individuelle Frei-
heit und ganz besondere Momente mit Freunden und Fa-
milie. Der Clou im Gartenblick liegt dabeiim durchdachten
Wohnungsmix des Truderinger Morgen. Hier erwarten Sie
vielseitige Optionen: Auf der einen Seite finden Sie moder-
ne und kompakte 1- bis 1,5-Zimmer-Apartments in einer
idyllischen Umgebung, die sich perfekt als Kapitalanlage
eignen. Auf der anderen Seite gibt es gerdumige Wohnun-
gen mit bis zu vier Zimmern. Alle Wohnungen sind hoch-
wertig ausgestattet und intelligent gestaltet, um den unterschiedlichen Lebensstilen gerecht zu werden.
Offene Wohn-, Ess- und Kochbereiche bilden dabei stets den Mittelpunkt des Wohnens. Ein verbindendes
Element all dieser Wohnungen im Gartenblick ist die unmittelbare Nahe zu den vorhandenen Grunflachen,
weiten Wiesen, dem griinen Innenhof und dem eigens fur den Truderinger Morgen renaturierten Hachinger
Bach. Dies alles schafft den idealen Raum fur ruhige Augenblicke zwischendurch.

Der Bergblick im Truderinger Morgen ist der hochste Bereich des Areals.

Hier oben im Turm erwarten Sie vom 10. bis zum 14. Obergeschoss komforta-

ble, variabel erweiterbare Wohnungen auf héchstem Niveau. In den obersten
Stockwerken des Hochpunkts beneiden Sie schon jetzt lhre Besucher um die
unvergleichliche Sicht auf die majestatischen Alpen. Erwachen Sie morgens

Die erhdhte Lage der Wohnungen im Bereich
Stadtblick, die sich vom funften bis zum neunten
Stockwerk der Gebaude erstreckt, bietet Eigentl-
mern nicht nur einen traumhaften Ausblick auf die
liebevoll angelegten Garten und GriUnflachen des
Komplexes, sondern offenbart auch eine atemberau-
bende Sicht Uber die Dacher der umliegenden Stadttei-
le. Hier genieBen Sie mit Ihren Liebsten oder Freunden
den Sonnenuntergang direkt auf dem Balkon. Die hoch-
wertigen, lichtdurchfluteten 1- bis 4-Zimmerwohnun-
gen in beiden Bauteilen werden lhre Erwartungen und
Anspriche Ubertreffen. Diese imposanten Blicke auf
die Stadt, wie sie lhnen der Truderinger Morgen bietet,
sind ein seltenes und wertvolles Highlight in der Miinch-
ner Immobilienlandschaft. Durch zwei wesentliche
Besonderheiten des Gebaudes wird diese Aussicht auf Minchen mdglich: Die Stadtblick-
Wohnungen befindensichineineroptimalen Lageim Areal,umje nach Blickachse einen un-
verkennbar klaren Blick auf zahlreiche Dachspitzen und Sehenswirdigkeiten Miinchens zu
genieBen. Dank der niedrigen, meist zweigeschossigen Umgebungsbebauung versperren
Ihnen keine Gebaude in direkter Nédhe den eindrucksvollen Blick in die Ferne.

mit dem unvergleichlichen Gefiihl, den Alpen und der
Natur einzigartig nah zu sein. Und trotzdem befinden
Sie sich im urbanen Minchen, wo sich die Stadt von
ihrer besten Seite zeigt. Auch im Bergblick erwarten
Sie 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit modernster und
hochwertiger Ausstattung, alle mit mindestens einer
Loggia oder einem Balkon. Zudem besteht die Mdg-
lichkeit, die Wohneinheiten zusammenzulegen, um
noch mehr Raum Uber den Dachern Miinchens zu
schaffen. Das Echtholzparkett sorgt fir eine natirliche
Wohnatmosphare und ganz besonders edel wirkt esin
groBen offenen Wohn- und Essbereichen. Durch den
KNX-Standard sind Sie auch technisch ganz oben an-
gekommen.

19
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[HR

LIEBLINGS
SCHNITT

Erleben Sie die Vorteile eines vernetzten Zuhauses:
Mit der intelligenten Smart-Home-Ldsung von Gira steu-
ern Sie auf Wunsch zahlreiche Wohnungsfunktionen wie
Heizung, Licht, Klimatisierung, Jalousien und vieles mehr
mit einem zentralen System. Noch mehr Freiheit bietet
Ihnen die Gira-App, mit der Sie samtliche Funktionen via
Smartphone oder Tablet bedienen kénnen. Da das System
auf dem internationalen KNX-Standard basiert, kdnnen
jederzeit zusatzliche Smart-Home-Gerate ganz bequem
und schnell integriert werden.
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Die bayerische Landeshauptstadt verbindet kulturelle und gesell-
schaftliche Vielfalt, gilt als Innovations- und Hightech-Standort und be-
herbergt einige der schonsten Sehenswuirdigkeiten und Attraktionen
Europas. Ein Blick vom Dach des Truderinger Morgen genigt, um sich
gleichzeitig an Minchens schonsten Wahrzeichen und dem unver-
gleichlichen Panorama der Alpen zu erfreuen. Der Truderinger Morgen
bietet Eigentimern auch jede Menge Grin: Sie befinden sich in unmit-
telbarer Nahe zu dem renaturierten Hachinger Bach, liebevoll ange-
legten Grinanlagen, Dachgarten, Wiesenflachen und dem begriinten
Innenhof - ideal, um den stressigen Alltag fir ein paar Momente hinter
sich zulassen. Aberauch innerhalb weniger Kilometer rund um das Neu-
bauprojekt gibt es viel zu entdecken. Das Werksviertel ist ein lebendiger
Ort fur Kunst und Kreativitat, der Ostpark mit dem Michaeligarten bietet
Entspannung und die ndtige Abkihlung im Sommer finden Sie im nahe
gelegenen Michaelibad. Kulturinteressierte konnen imposante Opern,
Theaterauffihrungen oder Musicals im berihmten Prinzregenten-
theater erleben. Sie moéchten noch weiter als in die Alpen blicken? Dann
besuchen Sie die Volkssternwarte und erhaschen Sie einen Blick auf die
Sterne. Auch das ist vom Standort des Truderinger Morgen schnell und
einfach moglich.

BestensangebundenistderTruderinger Morgen ebenfalls. Neben der
neu geschaffenen Bushaltestelle vor dem Areal ist die S-Bahn-Halte-
stelle ,Bergam Laim”“ gerade einmal 600 Meter entfernt. Auch U-Bahn-
und Tram-Haltestellen sind in fuBlaufiger Entfernung und bringen Sie
schnell und unkompliziert ans Ziel. Wer lieber mit dem Auto fahrt, ist
Uber die Wasserburger LandstraBBe innerhalb einer Viertelstunde im
Stadtzentrum oder Uber die unmittelbar angrenzende A%94 in nur weni-
gen Minuten ebenfalls an zahlreichen Seen im Minchner Osten.

Der Truderinger Morgen steht fir ein Investment mit nachhaltigem
Charakterund setzt dabeiauf modernste Energiekonzepte, um langfris-
tig wertsteigernde Effizienz zu erzielen. Ressourcenschonende Tech-
nologien wie Photovoltaikanlagen, die eigenstandig Strom produzieren
und direkt an die Wohnungen und Bewohner liefern, unterstreichen den
nachhaltigen Grundgedanken des Projekts und machen das Mieter-
strommodell im Truderinger Morgen wertvoll und attraktiv zugleich. In
Sachen Mobilitat setzen die Entwickler neue MaBstébe: Vorrichtungen
far E-Ladestationen, intelligente Auto-Verschiebeparker und Einzel-
stellplatze sowie Rdume mit Lastenfahrrad-Sharing sind hier Standard.
Wer gerne radelt, kann sein Bike im eigenen Fahrradreparatur-Raum
mit Werkzeug-Sharing wieder fit flr die Saison machen, im Anschluss in
den Ostpark disen und eine kleine Pause im urigen Biergarten einlegen.

Mit der DGNB-Zertifizierung in Gold
unterstreicht der Truderinger Morgen
eindrucksvoll sein nachhaltiges Bau-
und Wohnkonzept. Vergeben von der
,Deutschen Gesellschaft fur Nach-
haltiges Bauen®, kurz DGNB, bewertet
das Zertifikat die Gesamtperformance
eines Gebaudes - basierend auf seiner
okologischen, 6konomischen, soziokul-
turellen und funktionalen Qualitat.

23



Als ,klimafreundlicher Neubau” ermdglicht Ihnen der Truderinger
Morgen die Chance, fir lhre erworbene Wohnung einen attraktiven
Forderkredit von bis zu 100.000 Euro zu erhalten - und das pro Wohnung.

Besonders nachhaltig konzipierte Neubauten erhalten seit dem O1. Juni
2023 den attraktiven Forderkredit ,Klimafreundlicher Neubau - Wohnge-
baude” von der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW). Die Férderung wur-
de gezielt fir nachhaltige und energieeffiziente Gebdude entwickelt, die
einen Beitrag fir bewussteres Wohnen und Leben férdern. Selbstverstand-
lich erflllt das moderne Bau- und Wohnkonzept des Truderinger Morgen
- als eines der ersten Bauprojekte in Minchen Uberhaupt - sémtliche Krite-
rien fUr die Forderung. Es erreicht die Effizienzstufe 40, es heizt weder mit
Ol, Gas noch mit Biomasse und es st6t enorm wenig CO; entlang seines
Lebenszyklus aus.

Ganz gleich, ob Sie die Wohnung bzw. Wohnungen im Truderinger
Morgen als Kapitalanleger oder Eigennutzer erwerben: Die KfW-Férde-
rung mit ihren vielseitigen Benefits ist fur alle Kaufergruppen verfligbar -
und stellt aufgrund flexibler Laufzeiten (bis zu 35 Jahre) und Zinssatze
(effektiver Jahreszins zwischen 0,67 und 1,88 %) einen attraktiven Baustein
furjede Finanzierung dar (Stand: 28.08.2023). Den aktuell gultigen Zinssatz
und weitere Informationen entnehmen Sie bitte der KfW-Website.

GUT
/.U
WISSEN!

Stand bei Redaktionsschluss am 25.09. 2023

Sichern Sie sich die Reservierung fiir eine oder
mehrere Wohnungen im Truderinger Morgen.

Unsere Energieexperten Gbermitteln Ihnen eine
,Bestatigung zum Antrag” sowie lhre Antrags-
nummer, die Sie flr den Forderantrag bendtigen.

Beantragen Sie den KfW-Forderkredit 297 oder
298 bei einem Finanzierungspartner lhrer Wahl.

Sobald Sie die Zusage der KfW erhalten, sind Ihre
Fordermittel (abhangig von der Anzahl der erworbe-
nen Wohnungen) fir Sie reserviert. Nun kénnen Sie
den Kreditvertrag mit Inrem Finanzierungspartner ab-
schlieBen und den Wohnungskaufvertrag finalisieren.

Degressive AfA als Teil des
Wachstumschancengesetzes

Die Bundesregierung plant die Einfiihrung einer soge-
nannten degressiven AfA fir Wohngebaude mit Baube-
ginn ab 01.10.2023. Darunter féllt auch der Truderinger
Morgen als eines der ersten Bauprojekte in der gesamten
Metropolregion Minchen. Die Abschreibung mit jahrlich
sinkenden Abschreibungsbetrdagen ist befristet auf sechs
Jahre und férdert eine schnellere Refinanzierung. Die
Regierung mdchte damit Investitionsanreize schaffen. Im
ersten Jahr kdnnen sechs Prozent der Investitionskosten
steuerlich geltend gemacht werden. In den folgenden Jah-
ren kénnen jeweils sechs Prozent des Restwerts steuerlich
geltend gemacht werden. Ein Wechsel zur linearen AfA
(lineare Abschreibung) ist mdglich. Im Januar 2023 wurde
die lineare AfA fir Neubauwohnungen bereits von zwei auf
drei Prozent angehoben.
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PULS PROJEKTANKUNDIGUNGEN

Minchen richtig weiterdenken.

Zugehort. Verstanden. Ubernommen.
Das Birgergutachten zum Paketpost-Areal ist eindeutig.

Ein klares JA zur Planung. In einem aufwéndigen,
empirisch validen Verfahren

Ein klares JA zu den gqf die Stodt NéUﬂBcnhen die
.. irgerinnen und Birger

Poke’rpos’r-Turmen. gefragt. Das Ergebnis ist

Ein klares JA zur eindevfig.

. . Mehr Infos unter

offentlichen Nutzung der paketpost-areal.de

denkmol-geschijtz’ren und der Internetseite der

] Stadt mit den Ergebnissen
Paketpost-Halle. e

ARCHITEKTUR | BAURECHTSENTWICKLUNG
PROJEKTENTWICKLUNG | REALISIERUNG VON BAUVORHABEN

VISIONEN BRAUCHEN MACHER.

Ob komplexe stadtebauliche GroBkonzepte oder kleine exklusive Ensembles: In vertrauensvoller
Zusammenarbeit entwickeln unsere vielfdltig spezialisierten Teams nachhaltige Inmobilienprojekte,

die in Minchen und in aller Welt Teile attraktiver und nachhaltiger Stadtbilder werden.

BUSCHL Unternehmensgruppe - www.bueschl-gruppe.de - www.paketpost-areal.de
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JTEXT/ KLAUS WALLNER

DAS PAKET-

POSTAREAL

Auf einem Grundstiick an der Friedenheimer Briicke mit ca.
87.000 Quadratmetern wird ein modernes, nachhaltiges und zu-
kunftsweisendes neues Stadtquartier fiir die Isarmetropole geplant.
Diese Projektentwicklung beinhaltet weit mehr als die tiber 1.000
geplanten Wohnungen, von welchen ungefihr die Hilfte geférder-
ter und preisgedimpfter Wohnungsbau sein werden. Um den ge-
planten Wohnraum herum soll im Sinne einer ,,Stadt der kurzen
Wege* ein komplettes Stadtviertel mit Kitas, Biiros, Geschiften,
Gastronomie und Hotellerie, Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten
sowie groflen Kunst- und Kulturflichen entstehen. Die imposante
und unter Denkmalschutz stehende Paketpost-Halle soll dabei der
belebte Mittelpunkt des neuen Quartiers werden und sowohl als
Begegnungsstitte fiir die Anwohner wie auch als Eventlocation fiir
die gesamte Stadtbevolkerung Miinchens zur Verfiigung stehen.

Das tibergeordnete Ziel der BUSCHL Gruppe in Verbindung mit
dem beauftragten Architekturbiiro Herzog & de Meuron aus der
Schweiz — welches unter anderem fiir die Allianz Arena und die
Funf Hofe verantwortlich zeichnet — ist die Schaffung eines weg-
weisenden neuen Stadtquartiers fiir den Standort Miinchen, wel-
ches den unterschiedlichen Anforderungen der Menschen an ein
modernes, urbanes und nachhaltiges Leben gerecht wird.

Das im Jahr 2021 durchgefiihrte Biirgergutachten, an dem rd.
120 - nach dem Zufallsprinzip reprisentativ ausgewahlte — Miinch-
nerinnen und Miinchner teilgenommen haben, ist durch die
Miinchner Stadtbevolkerung sehr positiv zugunsten des Projektes
ausgefallen. Den von den Biirgerinnen und Biirger vorgebrachten
Anregungen, wie z. B. dem Wunsch nach mehr Freiraum sowie
mehr Park- und Griinflichen, wurde durch einen neuen Quartiers-
park direkt vor der Halle in einer aktualisierten Planung entspro-
chen. Mit einem weiteren Hochhaus mit knapp 70 Metern Hohe
in Holzhybridbauweise, in welchem sich ausschlielich geférderter
und preisgedimpfter Wohnraum befinden wird, ist ein zusitzli-
cher sichtbarer Eckpfeiler des Nachhaltigkeitskonzeptes auf 6kolo-
gischer und sozialer Ebene hinzugekommen.

Dariiber hinaus wurde zuletzt auch die Nutzung der Erdgeschoss-
ebene der ehemaligen Paketpost-Halle in einem sogenannten Par-
tizipationsverfahren offentlich diskutiert und von der Miinchner
Stadtgesellschaft konkret mitbestimmt. Hierfiir hat die BUSCHL
Unternehmensgruppe zusammen mit der Stadt Miinchen eine
gemeinsame Ideensammlung in die Wege geleitet, welche es den
Miinchnerinnen und Miinchnern erlaubt hat, ihre Gedanken und
Vorstellungen fiir eine solche Nutzung proaktiv in den Prozess der
Entwicklung der Halle einflieBen zu lassen.

NEUIGKEITEN

Neben den bereits im letzten Jahr vorgestellten Ergebnissen
des Biirgergutachtens sowie der aktuellen Erarbeitung der poten-
ziellen Nutzungsmoglichkeiten der Halle als Zentrum des neuen
Stadtquartiers wurden Anfang des Jahres auf politischer Ebene
in Form eines duflerst positiven Beschlusses der Stadtgestaltungs-
kommission die Weichen fiir die bestehende Planung mit den zwei
ikonografischen Hochpunkten gestellt, auf deren Basis die weite-
ren Schritte des laufenden Planungsprozesses in den kommenden
Jahren erfolgen werden.

Das rd. 8,7 Hektar groBe Areal in Nymphenburg bleibt aufgrund
seiner besonderen Bedeutung weiterhin eines der meistdiskutier-
ten Immobilienprojekte der bayrischen Landeshauptstadt. Auch
wenn in den vergangenen zwolf Monaten sehr viel Positives pas-
siert ist und wichtige Meilensteine in der Planung des Projektes
erreicht werden konnten, liegt immer noch ein deutlicher Weg vor
allen Projektbeteiligten, bis das Leben in das neue Stadtquartier
einziehen kann und die Paketpost-Tiirme und die Frauenkirche
miteinander ebenso Wirklichkeit werden, wie Laptop und Leder-
hosen es schon sind.

Bis dahin arbeitet die BUSCHL Unternehmensgruppe unauf-
horlich weiter an der Optimierung der Planung, um die Vision von
dieser zukunftsweisenden Quartiersentwicklung wahr werden zu
lassen. Denn eines ist klar: Egal, wie man iiber die beiden geplan-
ten Hochhduser denken mag — Miinchen braucht Wohnraum in
den kommenden Jahren mehr denn je. Die Projektentwicklung des
Paketpost-Areals leistet hier einen wesentlichen Beitrag zur Ent-
spannung der Situation.

2023
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HANS UBELACKER WERKSTATTEN:
FARB- UND OBERFLACHENGESTALTUNG AUF HOCHSTEM NIVEAU

Mit Farben, faszinierenden Oberflachenstrukturen und fugenlosen Bodenbeschich-
tungen erschaffen Olaf Ubelacker und sein Team Wohlfiihlwelten, die nicht nur visu-
ell, sondern auch haptisch begeistern. Dafir verbinden sie ihre kompromisslose Liebe
zum Handwerk mit einem Uber Generationen gewachsenen Wissen und der Leiden-
schaft, immer wieder neue Wege zu gehen. Auf diese Weise entstehen Wohntraume,
die so einzigartig sind wie die Menschen, die in ihnen leben.

Hans Ubelacker Werkstitten fiir individuelle Farb- und Gestaltungstechniken
Showroom | Werkstédtten | Dirnismaning 61 | 85748 Garching

Showroom Bogenhausen | Prinzregentenstraf3e 78 | 81675 Miinchen

Telefon +49 89 3612958 | info@hansuebelacker.de

/7

hans Ubelackenr

www.hansuebelacker.de

2023
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Wir mochten lhnen auch in diesem Jahr

1| — einige Objekte vorstellen, die wir trotz
3 des angespannten Marktes erfolgreich
_:_i:i_ I 3} verkaufen konnten und bei denen die
=— = — Renditen duBerst positiv sind.

LEO 206

2012 132.000,- EUR
LIVING ISAR 2023 379.000,- EUR

oss 951000, EUR +187.1%
S b
+11,1%

WOCON

WOCON
— 2013 404.000,-EUR
2012 357.600,-EUR 2023 680.000,- EUR

2023 675.000,-EUR

MUNCHEN = 88,8%

GIESING

2 ZIMMER
67,22 QM
3. 0G

MUNCHEN

.|-68,:))%) EESING

2 ZIMMER
73,18 QM
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INVESTIEREN
SIE IN IHRE
UNABHANGIGKEIT.

Anstatt in neue Verpflichtungen.

'LCARRETTO

NOVETHOS Family Office

Es gibt Wichtigeres im Leben als finanzielle Wertschopfung. Und damit Sie sich genau darauf konzentrieren
konnen, entwickelt Novethos innovative und nachhaltige Strategien fir komplexe Vermdgen. Besonders in
der langjahrigen Zusammenarbeit mit der KW AG verbinden wir fur Sie das tiefgehende Immobilien-Know-
how unserer Partner mit unserer umfassenden Expertise in Sachen Family Office, Immobilien- und
Finanzierungsberatung. Immer mit dem Ziel, dass Sie noch ein Stuck unabhangiger werden.

Lernen Sie uns kennen - als Family Office und Freunde, Vermogensmanager und Visionare,
Immobilienexperten und Freiraumgestalter!

NOVETHOS Family Office GmbH | Oskar-Schlemmer-StraRe 23 | 80807 Miinchen
Telefon +49 89 203044-400 | info@novethos.de

NOVETHOS

FAMILY OFFICE
www.novethos.de

RISTORANTE IL CARRETTO - DIE KULINARISCHE OASE

Italienische Restaurants gibt es viele, kulinarische Insidertipps wie das Ristorante

RISTORANTE | CAFFE | BAR mediterrane Kiiche.

IL CARRETTO in Vaterstetten bei Minchen nur wenige. Unter der neuen Leitung
von Andrea Montemaggi weht hier seit einigen Monaten ein frischer Wind durch die

Freuen Sie sich auf italienische Klassiker und neu interpretierte Gerichte, die alle eins

verbindet: kulinarische Exzellenz. Ob Pasta, mediterrane Fleischgerichte, frischer Fisch

Telefon +49 8106 34785 oder kostliche Meeresfrichte - die Liebe und Leidenschaft, mit der hier gekocht und
reservierung@il-carretto.de serviert wird, lasst sich sehen, fihlen und naturlich schmecken!

Ristorante IL CARRETTO - hier gehen italienische Gastfreundschaft und

www.il-carretto.de exzellenter Geschmack eine begeisternde Liaison ein.

CHIEMGAUER
ALPEN

UNGER WEINE zahlt seit Uber 25 Jahren zu den welt-
weit fuhrenden Unternehmen im Premium-Wein-
und Raritatenhandel. Der Fokus liegt dabei besonders
auf Spitzenweinen aus Bordeaux, der Champagne,
Spanien und Kalifornien. Unsere Keller im oberbayeri-
schen Frasdorf erfullen die héchsten Klimatisierungs-
und Sicherheitsstandards. Dort bieten wir unseren
Kunden auch eine der weltbesten Lagermaoglichkei-
ten - etwa, wenn sie ihre Weine langfristig lagern oder
in erlesene Weine investieren mochten.

Entdecken Sie auch unsere exklusiven Veranstaltungs-
raume fur private oder geschaftliche Veranstaltungen!

Unger Weine KG | Aschauer Str. 3-5 | 83112 Frasdorf
Telefon +49 8052 95138-0 | info@ungerweine.de
www.ungerweine.de

2023
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MEINRAUM MUNCHEN WEST

meinraum
Minchen West

JTEXT/ CHRISTIAN MATZKE

o | o
Moderner, individueller Wohnkomfort, zahlreiche Freizeitmoglichkeiten
vor der Haustiir, mitten im Griinen und dennoch sehr stadtnah mit toller

Verkehrsanbindung. Wer sich all das wiinscht, wird im Miinchner Westen

flindig!

Unser Neubauprojekt meinraum Miinchen West ist ein wichtiger Schritt
in die Zukunft eines neuen kleinen Stadtquartiers mit tiberschaubaren
Dimensionen, das gerade in Lochhausen entsteht. Grof3 ist hier dafur die
Auswahl an attraktiven Eigentumswohnungen. Freuen Sie sich auf zahl-
reiche verschiedene Wohnungstypen und auf ein harmonisches und ab-
wechslungsreiches Gesamtbild. Autofreie Innenhéfe, begriinte Freiflachen
und Spielmdglichkeiten komplettieren die Symbiose aus Stadt und Natur.

2023
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Neuer
neues

Wahrend die ersten beiden Bauabschnitte von meinraum Minchen
West bereits tbergeben sind und sich mit Leben fillen, wird der 3. Bau-
abschnitt Ende 2024 fertiggestellt. Das Besondere dabei: Der dritte
Bauabschnitt weist eine neue Architektursprache auf - mit ansprechen-
der Fassadengestaltung und zahlreichen Uberraschenden Grundrissen.

er ist der Name
{’W’/)/ e

(7

Im Mittelpunkt von meinraum Miinchen West stehen der Mensch und
seine Bedurfnisse rund ums Wohnen und Leben. Das kleine Quartier
bietet Ihnen beste Voraussetzungen, um lhre persénlichen Vorstellun-
gen zu verwirklichen. Zugleich eréffnen Sie sich die Perspektive, an ei-
ner aussichtsreichen Entwicklung teilzuhaben.

Ryckz L}Ck
el

Apropos Lage: Nicht nur mit dem Auto sind Sie hier bestens angebunden

- in einer Minute erreichen Sie die A99, in drei Minuten die A8, in zehn
Minuten die Pasing Arcaden und in finf Minuten zahlreiche Geschéfte in
Grébenzell. Und mit der S-Bahn? In 18 Minuten sind Sie am Hauptbahn-
hof - das sagt eigentlich alles!

Nachhaltlg ke|t’7

‘r‘ /
L ge

Fir meinraum Minchen West wurde ein umfassendes

Nachhaltigkeitskonzept entwickelt, um verantwortungs-
bewusstes und ressourcenschonendes Wohnen und
Leben zu ermdéglichen. Bereits die zukunftsorientierte
Bauweise (KfW 55) leistet einen wichtigen Beitrag zu
mehr Energieeffizienz. An allen Tiefgaragenstellplatzen
konnen Elektroladesdulen Uber die Stadtwerke Min-
chen installiert werden. meinraum Minchen West ver-
fligt Uber ein eigenes Blockheizkraftwerk (BHKW) und
Uber eine Photovoltaikanlage (PV). Ein Nahwarmenetz
versorgt das gesamte Areal. Mittels Kraft-Warme-Kopp-
lung nutzen BHKWs die Abwarme der Stromerzeugung
zum Heizen. Diese Form derautarken Energieversorgung
Uberzeugt nicht nur durch ihre vorbildliche Effizienz - sie
ist auch besonders versorgungs- und zukunftssicher.
Zudem kénnen Bewohner durch ein Mieterstrommodell
den lokal erzeugten Strom gunstiger beziehen.

MEINRAUM MUNCHEN WEST

2023
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Sie hatten das Projekt meinraum Minchen West

bisher noch nicht auf Ihrem ,Immobilien-Radar”?
Dann kontaktieren Sie uns! Nicht dass es irgendwann
heil3t: ,,Ach, hatte ich doch nur...”.

/

auf einen Blick

1- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit ca. 25 gm
bis ca. 118 gm - durch modulare Planungen
lassen sich Wohnungen auch zusammenlegen
und vergroBern.

Nahezu alle Wohnungen mit Balkon/Loggia,
Terrasse oder Dachterrasse

Lichte Raumhoéhe von ca. 2,62 m
Landhausdielen in Eiche in

samtlichen Wohnraumen

GroBformatige Feinsteinzeug-Fliesen und
hochwertige Markenarmaturen in den Badern
Elektrische Rollladen

FuBbodenheizung

TG-Einzelstellplatze

(auf E-Ladestationen erweiterbar)

Aufziige von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss

Wohnungen barrierefrei zuganglich
Warme und Strom aus arealeigenem

BHKW und Photovoltaik

WIR MACHEN

KONTAKT

PETROS THEODOSIADIS

089.15701.480 2

PT@KWAG.DE 2

BAUWENS

CREATING EXCELLENCE

ES EINFACH!

www.bauwens.de/nachhaltigkeit

www.bauwens.de

2023
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NACHHALTIGKEIT -
FUR UNS EINE CHANCE, AM
PULS DER ZEIT MITZUWIRKEN

Haben Sie in diesen Bereichen konkrete
Nachhaltigkeitsziele gesetzt?
”

Herr Dr. Adenauer, das Thema Nachhaltigkeit
gewinnt seit Lingerem deutlich an Relevanzin
der Branche. Welche Rolle spielt Nachhaltigkeit
fiir Bauwens?

Das ist eine klare Formulierung. Welche
MaBnahmen erachten Sie in diesem
Zusammenhang als besonders wichtig?
”

Wo setzt Bauwens den Fokus
beim Thema Nachhaltigkeit?
12/

Herr Dr. Adenauer, vielen Dank
fiir das spannende Gespréach.
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OSSEDE

Der Oane fur Ois
KOMPETENT, FLEXIBEL & ZUVERLASSIG

Planen, Transportieren und Bauen, Entsorgen und Recyceln - die Zosseder GmbH mit Sitz in Spielberg hat
sich seit 1967 zu einem breit aufgestellten Unternehmen in der Bau-, Transport-
und Entsorgungswirtschaft entwickelt.

Entsorgung- von Hausmiill bis zur Sondermillentsorgung, Containerservice, Erdbewegungen und
Tiefbau, Strallen- und Kanalreinigung, Abbrucharbeiten, Recycling aller Art und vieles mehr.
Die einzelnen Zosseder-Firmen kooperieren intensiv miteinander und machen es damit moglich,
selbst tibergreifende GroB3projekte aus einer Hand zu bearbeiten.

Zosseder Holding GmbH & Co. KG - Spielberg 1 - 83549 Eiselfing - 08071/92790 - dispo@zosseder.de

SIE BAUEN?

TUN 51k

-5 AUF

HOCHSTEM NIVEAU.

AUTOKRANE, BAUKRANE UND SERVICE VON BKL.

> 500

TURMDREHKRANE
von 13 bis 1.000 Metertonnen

[BKL

BAUKRAN LOGISTIK

www.bkl.de

> 100 > 20 > 70

AUTOKRANE MOBILBAUKRANE LKW / LADEKRANE

von 30 bis 700 Tonnen von 70 bis 140 Metertonnen bis 100 Tonnen Nutzlast
bis 100 Metertonnen

BKL ist lhr starker Partner fir die erfolgreiche Umsetzung lhrer Hebearbeiten. Als Familienunter-
nehmen mit ber 50 Jahren Erfahrung gehéren wir zu den gréfiten herstellerunabhéingigen
Komplettanbietern fiir Kranlésungen in Europa. Dabei bieten wir lhnen nicht nur iber 600 Krane
zum Mieten oder Kaufen, sondern alles, was Sie fir Ihr Kranprojekt brauchen: Von der Beratung
iber die Logistik bis hin zum Service sind wir von sieben Standorten aus deutschlandweit fir Sie
da. Denn auch mit Transporten, Montagen oder unserem 24-Stunden-Notdienst wollen wir hoch
hinaus, um Sie mit Bestleistungen zu begeistern.

BKL Baukran Logistik GmbH | Rémerstrafie 22 | 85661 Forstinning
Telefon +49 8121 2248-0 | info@bkl.de

2023
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ASSET ALLOCATION

Wie lassen sich Vermogenswerte (Assets) klug und clever verteilen?
Wie verhalten sich in den verschiedenen Asset-Klassen die wichtigsten
beiden Parameter Volatilitdt und Sicherheit zueinander, wie hoch muss
der Kapitaleinsatz sein und auf welchen zeitlichen Horizont sollte ich
mich als Anleger einstellen?

Diversifikation ist das Zauberwort: Die Streuung des Risikos verspricht die
groBBtmaogliche Unabhangigkeit der Performance von einzelnen Assets und
den Erfolg des Gesamtportfolios. Das einfachste und gangigste Beispiel
diesbezlglich sind die Aktien: Statt in nur ein Unternehmen zu investieren,
kann beispielsweise mittels ETFs (Exchange-Traded Funds) in mehrere
Unternehmen unterschiedlicher Branchen weltweit investiert werden.
Somit wird die Abhangigkeit der Performance eines Unternehmens redu-
ziert und auf mehrere Schultern verteilt - dies funktioniert natirlich nicht
nur auf der Ebene der einzelnen Vermdgenswerte wie Wertpapiere, son-
dern auch Ubergeordnetim Rahmen der Asset Allocation. Ein Vergleich der
wichtigsten Parameter verschiedener groBBer Asset-Klassen macht deutlich
in welcher Relation die Immobilie dazu steht.

JTEXT/ PETROS THEODOSIADIS

2023

Egal, ob lhnen als Investor Volatilitat, Sicherheit,
Kapitaleinsatz oder Zeithorizont wichtig ist: Bei der
derzeitigen Inflation ist die klare Handlungsemp-
fehlung, das Geld grundsatzlich zu investieren und -
sofern moglich - zu streuen. Bei den Asset-Klassen
gibt es fur uns bei einer langfristigen Kapitalanlage
aber natlrlich nur einen Gewinner: eine Immobilie am
Standort Miinchen als inflationsgeschitzter Sachwert
mit steuerlichen Vorteilen und hohem Entwicklungs-
potenzial aufgrund des kontinuierlichen Wachstums
der bayerischen Landeshauptstadt.
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NEUES ..
JAHR NEUE
GESETZE

POLITISCHE MASSNAHMEN

WOHNGELD PLUS

WAS?

GESETZ ZUR AUFTEILUNG
DER CO. -KOSTEN

WAS?

Die CO:-Kosten kénnen in den meisten Féllen nur noch in
Teilen, abhdngig vom energetischen Zustand des Gebadudes,
auf die Mieter umgelegt werden. Entsprechend miissen die
Betriebskostenabrechnungen angepasst werden.

Gesetz zur Aufteilung

WI E? der CO,-Kosten

WANN? Gilt erstmalig fiir das Jahr 2023

GUT ZU WISSEN!

Nach Einfihrung des Gesetzes im Jahr 2023 wird das Thema
fur Immobilieneigentiimer erst mit dem Jahr 2024 wirklich
relevant.

Das Wohngeld wurde von der Regierung umfassend re-
formiert. Der Betrag steigt im Durchschnitt um tiber 100
Prozent von 180 € auf 370 €. Ausschlaggebend hierfir sind
eine nun dauerhaft implementierte Heizkostenkomponente
sowie eine neue Klimakomponente, die einen Zuschlag tiber
die bisherige Héchstgrenze hinaus erméglicht.

EINFUHRUNG EINER
DEGRESSIVEN AFAIN
HOHE VON 6 PROZENT

WIE?

Neue Reform ,Wohngeld plus”

WAS?

WANN?

Giltabdem 01.01.2023

GUT ZU WISSEN!

Hohere Abschreibungsmdéglichkeiten fir neu gebaute

bzw. neu erworbene Wohngebdude und Wohnungen.

Als Eigennutzer ist es bei bestimmten Voraussetzungen
ebenfalls méglich, Wohngeld zu beantragen - dieses wird
liber einen sogenannten Lastenzuschuss geregelt.

WIE?

MaBnahme im neu aufgelegten
Wachstumschancengesetz

ERHOHUNG DER LINEAREN
ABSCHREIBUNG

WANN?

Angezeigter Baubeginn oder rechts-
wirksam abgeschlossener Kaufver-
trag ab dem 01.10.2023 bis zum
30.09.2029

GUT ZU WISSEN!

WAS?

Hohere Steuervorteile durch die Anhebung des linearen
AfA-Ansatzes von zwei auf drei Prozent bei Neubauten.

Im ersten Jahr kénnen 6 Prozent der Investitionskosten

steuerlich geltend gemacht werden. In den folgenden

Jahren kénnen jeweils 6 Prozent des Restwertes steuerlich
geltend gemacht werden.

Stand: September 2023

WIE?

Anpassung des Jahres-
steuergesetzes

WANN?

Gilt fir alle nach dem 01.01.2023
fertiggestellten Wohngebaude

GUT ZU WISSEN!

ebenfalls diskutiert.

Aktuell gilt diese Regelung nur fiir Neubauten -
eine Erweiterung auf Bestandsimmobilien wird

2023
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DAMALS m;::
WIE (aurr

HEUTE MACHT
ALLES
LEO

RECHTZEITIGE ENTSCHEIDUNG,
HOHE ERTRAGE UND DAS INKLUSIVE
,RUNDUM-SORGLOS-PAKET".

DAS APARTMENTHAUS LEO 206 VER-
EINT MIT SEINEN 406 WOHNUNGEN,
VERTEILT AUF 15 ETAGEN, ALLE A B E R

VORAUSSETZUNGEN FUR EINE
OPTIMALE KAPITALANLAGE. WA R U M ?
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JTEXT/ PHILIP SCHWAB + FLORIAN WEBER

SIE KENNEN DIESE ARCHITEKTUR-IKONE AUS DEN
1970-ER JAHREN VIELLEICHT BEREITS, WEIL WIR
SCHON MEHRMALS UBER DIESES EINZIGARTIGE
ERFOLGSPROJEKT DER KWAG BERICHTET HABEN.
ES LOHNT SICH, ETWAS GENAUER HINZUSCHAUEN.
QUASI HINTER DIE HAUSWANDE, UM HERAUS-
ZUFINDEN, WODURCH HIER IM VERGANGENEN
JAHRZEHNT MEHR ALS 100 % WERTSTEIGERUNG
MOGLICH WAREN, DIE KAPITALANLEGERN VON DA-
MALS EIN DAUERLACHELN INS GESICHT ZAUBERN.

ERFOLGSFAKTOR EINS

DIE LAGE

Das hohe Potenzial der Immobilie liegt vor allem in der hervorragenden Lage neben
dem Schwabinger Tor. Optimale Verkehrs- und Zentrumsanbindung, viele kulturel-
le Einrichtungen, zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie die Nahe zum Englischen
Garten machen das Wohnen hier sehr lebenswert. Zudem steht den Bewohnern mit
dem neuen Stadtquartier ,Schwabinger Tor” sowie der Miinchner Freiheit alles fiir
den téglichen Bedarf in unmittelbarer Ndhe zur Verfliigung. Kurz: ein duBerst attrak-
tiver Standort fiir Investitionen in Apartments - auch auf lange Sicht!

ERFOLGSFAKTOR ZWEI

ANDAUERNDE
MODERNISIERUNGS-
BZW. SANIERUNGS-
MASSNAHMEN

Unabhangig von der erstklassigen Lage und der sehr positiven Gesamtentwicklung der
Stadt gab es auch kontinuierliche gezielte MaBnahmen am Objekt, die aktiv dazu bei-
getragen haben, dass sich die Leo 206 so hervorragend entwickelt hat. Durch stéandige
Modernisierungen, die aktuelle Wohnstandards erftillen, sowie hohe Riicklagen prasen-
tiert sich das im Jahr 1972 erbaute Haus auch 50 Jahre spéater noch in bestem Licht.

Fertiggestellte Modernisierungs- bzw. SanierungsmaBBnahmen im Objekt seit 2016:
— Anschluss an das Fernwarmenetz

— Sukzessiver Austausch der Fenster (lber die Riicklage finanziert)
— Flursanierungin allen Stockwerken

— Modernisierung der Heizungssteuerung zur Kostensenkung

— Erneuerung der Aufzugsanlagen

— Erneuerung Miillabwurfschacht

— Intelligentes Waschmaschinenbuchungssystem

— Verlegung von Glasfaser in allen Wohnungen

— Sanierung Tiefgarage

— Einbau einer Biocat-Anlage (Kalkschutz)

— Errichtung einer E-Ladeinfrastruktur

— Erweiterung Videoiliberwachung

— Installation Photovoltaikanlage (99 kWp)

— Reinigung Abluftschachte inkl. Erneuerung der Tellerventile

— Erneuerung Klingelanlage

KONTAKT

PHILIPP OSTEROTH

089.15701.470 2

PHO@KWAG.DE 2

ERFOLGSFAKTOR DREI

WEITSICHTIGES
MANAGEMENT

Damit aus einem Immobilienprojekt zur Kapitalanlage eine Erfolgsgeschichte fiir alle
Beteiligten wird, ist kluges Wirtschaften mit den Riicklagen nétig. Somit wurde durch
den Verwaltungsbeiratsvorsitzenden Herrn Philipp M. Osteroth konsequent die Riick-
lagenzufiihrung Uberwacht und fiir sinnvolle ModernisierungsmaBnahmen eingesetzt.
Entsprechend war die gesamte Zeit {iber eine hohe Erhaltungsriicklage vorhanden, die
oben genannte ModernisierungsmaBBnahmen erst méglich gemacht hat. Zusammen mit
der optionalen Sondereigentumsverwaltung der kw consult mit Sitz vor Ort ergab sich
daraus fiur die Kapitalanleger ein ,Rundum-sorglos-Paket”.
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SZA SCHILLING, ZUTT & ANSCHUTZ

gewinnen wir am liebsten. Auch auBergerichtlich.

Nach unserem Selbstverstandnis ist exzellente anwaltliche Beratung vor allem eine Frage der Qualitat der beratenden Rechtsanwaltinnen
und Rechtsanwalte. Diesem Anspruch fihlt sich SZA Schilling, Zutt & Anschitz als eine der renommiertesten deutschen
Wirtschaftskanzleien seit mehr als 100 Jahren verpflichtet. Hierbei legen wir Wert auf eine enge Anbindung unserer Mandanten an
die zustandigen Partnerinnen und Partner und ihre Teams. Auf unsere Expertise vertrauen zahlreiche fihrende Unternehmen aus dem
In- und Ausland.

www.sza.de

Die Zukunft ist unser Antrieb.

GenieRen Sie die Vorteile
des vollelektrischen
quattro Antriebs mit
drei Elektromotoren —
jetzt bei uns im

Audi Zentrum Landshut.

' Stromverbrauch (kombiniert) in
kWh/100km: 24,4 - 20,1; CO,-Emissionen
(kombiniert) in g/km: 0. Fiir das Fahrzeug
liegen nur Verbrauchs- und Emissions-
werte nach WLTP und nicht nach NEFZ vor.

EICHBICHLER

Audi Zentrum Landshut

Zweigniederlassung der

Hans Eichbichler GmbH & Co. KG
LiebigstraRBe 6, 84030 Landshut
Tel.: +49 871 709100
audizentrum@eichbichler.com
www.audi-zentrum-landshut.audi

EMU exclusive travel verwirklicht exklusive Reisetraume und einzigartige
Erlebnisse an den schonsten Orten dieser Erde. Wie in einer Manufaktur
gestaltet unser Team aus 30 Experten jede Reise ganz nach den
personlichen Wunschen des Kunden. So entstehen Glucksmomente,

die so einzigartig sind wie die Menschen, die sie erleben.

DREI MARKEN FUR EXKLUSIVE KUNDENWUNSCHE

golf.extra
Spezialist fur Golfreisen weltweit
mit einem Hochstmalk an
Know-how und Service

PRIVATE
TRAVEL

Tom'’s Private Travel
Die Reise-Manufaktur fur
maflgeschneiderte Individualreisen
rund um den Globus

EMU exclusive travel gmbh

beCITE

beCITE
Der B2B-Experte fur
besondere Events fur Kunden
und Mitarbeiter

Allee 18 | 74072 Heilbronn | +49 (0)7131 . 277 654 . 40 | info@emu-travel.com

www.emu-travel.com
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Die kw consult vereint drei synergetische
Dienstleistungen in der Immobilienbranche.
Dabei steht ein digitaler Service in Ver-
bindung mit einer personlichen Beratung
immer an erster Stelle. Mit der Erfahrung
aus lUber 6.000 erfolgreich abgeschlosse-
nen Vermietungen im GroBraum Miinchen
unterstiitzt ein Experten-Team bei der
nachhaltigen und wirtschaftlichen Ent-
wicklung, Vermietung und Verwaltung von
Wohnimmobilien - ob Neubauprojekte,
Bestandswohnungen, Serviced Apartments
oder Studierendenwohnheime.

MODERNE

Das Timehouse neben dem Schwabinger

IMMOBILIENVERMIETUNG

Tor bietet lhnen komplett eingerichtete

58

Luxusapartments. Sie kénnen von einer
Nacht bis zu mehreren Monaten Aufent-
halte reservieren.

—=

/44
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Ganz nach lhren persénlichen Wiinschen
berat Sie unser herzliches Front-Office-
Agent-Team. Vom Studio mit 32 gm bis hin
zu 4-Zimmer-Wohnungen mit 2 Badern
und 3 Schlafzimmern finden wir sicher das
passende Apartment fur Ihre Bedtrfnisse.

Zu unserer hohen Einrichtungsqualitat
kommt der Luxus von viel Platz - lhrem
Wohn(t)raum. Wir geben Ihnen und lhren
Lieben ein Zuhause auf Zeit, in dem Sie
sofort leben kdnnen.

LEOPOLDSTRASSE 204 A
80804 MUNCHEN

WECARE@TIMEHOUSE.DE

() 089 23020000

(%) 0177 2380594

TIMEHOUSE.DE

JTEXT/ VINCENT GEIGER

ERFAHRENES
CONSULTING

Viele Kunden ziehen die kw consult schon in der Projektierungs-

oder Ankaufsphase in die Entwicklung ihrer Vermietungsprojekte
hinzu. Besonders groBBe Vermietungsprojekte, Bestandsobjekte und
Studierendenwohnheime sind die Spezialitat der kw consult. Ob
Zielgruppenanalyse, Grundrissoptimierungen, Ausstattungs- oder

Prozessberatung u.v. m. - hier berdt man mit viel Erfahrung und einer

prazisen Datengrundlage und dreht an den richtigen Stellschrauben
far eine von Anfang an erfolgreiche Vermarktung und Verwaltung.

Maximale Performance durch die KWCO-Vermietungssoftware.
Die kw consult sorgt fur ein modernes und reaktionsschnelles
Kundenerlebnis auf dem angespannten Miinchner Mietmarkt.

Bei knapp 1.000 Vermietungen jahrlich steht die Kombination

aus einem digitalen und effizienten Prozess mit einer persénlichen
und kompetenten Betreuungim Vordergrund.

RENDITEORIENTIERTE

VERWALTUNG

Die kw consult ist keine konventionelle Hausverwaltung. Hier
bekommen die Kunden - Kapitalanleger - Uber die reaktive Ver-
waltung hinaus eine proaktive Weiterentwicklung fur ihr Investment.
Dazu gehdren auch unkomplizierte digitalisierte Services - vom
Kunden-Cockpit mit eigenem Dokumentenzugriff Gber die Chat-

Funktionen bis hin zum App-basierten Mangelmanagement.




KW CONSULT

Sorgenfreiheit inklusive:
aktives Management statt

passiver Verwaltung. GUTES BEISPIEL

__Zinswende, hohe Baukosten, Fachkraftemangel, Nachhaltigkeit - die

Immobilienbranche steht vor vielen groBen Herausforderungen. Die
kw consult gestaltet diese Veranderungen aktiv und vorausschauend FR EI HAM

mit, um Immobilieninvestoren eine ganzheitliche Verwaltung zu bie-

ten. Effiziente digitale Arbeitsprozesse schaffen Zeit fiir die proaktive UTE_STR ITTMATTE R-STR.

und personliche Betreuung der Kunden. Diese profitieren von Rechts-

GUTES BEISPIEL
PERLACH PLAZA

sicherheit, wirtschaftlichen Instandhaltungsplanen oder auch pro-

aktiven Vorschlagen zur Wertsicherung und Renditeoptimierung. Auch Mit 76 Wohnungen in vier Hausern entstand im aufstrebenden Stadt-
prazise Vermietungskonzepte bis zur Uberleitung ins Vertriebsteam der teil Freiham hochwertiger und doch erschwinglicher Wohnraum ftir
KWAG bzw. zum Exit des Investments verschaffen Kapitalanlegern Minchen. Denn von den 76 Einheiten sind 64 Wohnungen geférdert
Immobilien-Sorgenfreiheit. und bei einem Mietpreis von 12,50 €/m? gedeckelt.

Urbanes und nachhaltiges Lebenin 111 Wohnungen und
__ Kapitalanleger der KWAG profitieren besonders, da zwischen Drei Tage nach dem Vermarktungsstart wurden bereits Uber 4.000 104 Studentenapartments im Perlach Plaza, Miinchen.
der kw consult und dem Vertriebsteam der KWAG ein enger Aus- Anfragen und 1.200 vollstandige Bewerbungen tGber die Website

tausch besteht. der kw consult generiert. Aufgrund des digitalen zweisprachigen Bereits seit 2018 begleitet die kw consult die Projektplanung

Bewerberportals konnten trotzdem allen Bewerberinnen und und -entwicklung dieses neuen Quartiers im Minchner

Bewerbern die gleichen Chancen im Anmietungsprozess gewahrt Osten. Neben Aufgaben in den Bereichen Marktanalyse,

werden. Nach Ubergabe der Wohnungen an die Mieterinnen und Grundrissberatung sowie Optimierung tbernahm die

Der Mix macht
den Erfolg: digital
und personlich

Mieter setzt die kw consult das Property Management mit digitalen kw consult auch den Entwurf und die Umsetzung eines

Services fort, z. B. dem Cockpit flir Mieter und Vermieter fir das Marketing- und Moblierungskonzepts. Die treffsicheren
Reporting in Echtzeit, dem digitalen Dokumentenzugriff, Chat- Marketingkampagnen, eine zweisprachige Landingpage
Funktionen und mehr. und ein digitaler Bewerbungsprozess ermdglichten eine

erfolgreiche Vollvermietung in kirzester Zeit.

— Wie lasst sich in Zeiten der Digitalisierung tatsachlich spirbarer
Mehrwert fir Kunden, Auftraggeber und Mitarbeiter schaffen? Mit der BOOSt you g
Kombination aus intelligenten Software-Lésungen, einem hohen Auto-
matisierungs- und Servicegrad sowie der persoénlichen und individuel- Real Estate!
len Betreuung durch Experten.

Die kw consult vermietet und verwaltet
__ Digitale Bewerbungsprozesse, automatisierte Terminkoordination, Immobilien erfolgsabhédngig und zu
App-basiertes Mangelmanagement oder Kl-gestitzte Angebotser- attraktiven Vorzugskonditionen fiir
stellung erhéhen nicht nur die Effizienz der Arbeitsprozesse. Sie schaf- die Kunden der KWAG. Worauf also
fen auch einen zeitgemafBen Service und die Kapazitat fir eine indivi- warten?

duelle Beratung fur Vermieter und Mieter. Und: Automatisierung und

Digitalisierung reduzieren Fehlerquellen und schaffen die Fokussierung
auf das Wesentliche. 089.15701.605 A

__ Damit das gelingt, arbeitet das Team von kw consult permanent an KONTAKT@KWCO.DE 7
seinem digitalen Kreislauf, um alle Dienstleistungen performanter und C n ' l I t
kundenorientierter zu gestalten. ® KWCO.DE 7
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DER WOLFSBARSCH

FISCH DELIKATESSEN RESTAURANT

WOLFS
BARSCH

VICHE

SUSHI - SASHIMI

Wir konnen mehr
als nur Farbe

Dass es uns seit 1924 nun schon in der 4. Generation gibt,
sagt eigentlich alles. Mit 25 kompetenten Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern aus vielen Nationen machen wir nur das,
was wir am besten kénnen:

Fassadensanierungen
Innenraumgestaltung
Warmedadmmungen

O O O O

Komplettsanierungen

Dass wir dabei gut und gern modernste Techniken mit héchster
Handwerkerqualitat verbinden, beweisen unsere vielen nam-
haften Kunden, die uns immer wieder vertrauen. Sie mdchten
dazugehoéren? Anruf gendgt.

Sammer Malereibetrieb GmbH
BussardstraBe 4b | 82166 Grafelfing
Telefon +49 89 7146942
mail@maler-sammer.de

www.maler-sammer.de

FISCH, FEINKOST UND GASTRONOMIEERLEBNIS

Der Wolfsbarsch im Herzen Vaterstettens bietet eine individuelle 360° Versorgung mit exklusiven
Produkten aus dem Meer und allem was ein Genusserlebnis begleitend dazu ergdnzt. Die Nachhaltig-
keit unserer Produkte spielt fr uns eine zentrale Rolle. Das Herzsttick bildet unsere umfangreiche
Frischetheke — von ganzen Fischen Uber Fischfilets bis hin zu hausgemachten Feinkostsalaten.

Im Restaurant und Sushi Store steht unserem Kiichenteam und Sushi-Meister tdglich eine Auswahl

an frisch eintreffenden Fischen und Meeresfriichten zur Verfligung.

DER WOLFSBARSCH
Wendelsteinstral3e 10 - 85591 Vaterstetten
08106/9988200 - www.derwolfsbarsch.de

derwolfsbarsch
ﬂ derwolfsbarschvaterstetten

KOSTENLOSE

ANALYSE DEINES
ONLINE-AUFTRITTS

MIT BEWAHRTEN STRATEGIEN ZU
DEINEM ONLINE ERFOLG

DU ERHALTST...

.. eine individuelle Analyse Deiner
aktuellen Situation & Deines
Marktpotenzials

.. eine Prufung Deines Webauftritts
auf die grossten Optimierungshebel

.. einen individuell auf Deine Ziele
abgestimmten MaBnahmenplan

DEIN PARTNER FUR SYSTEMATISCHES
ONLINE-UMSATZ-WACHSTUM

kontakt@go2flow.de

+49 (0)89 628 25101

VEREINBARE JETZT
DEINE KOSTENLOSE
ANALYSE DEINES
ONLINE-SHOPS
ODER INTERNET-
AUFTRITTS

www.go2flow.de

2023

63



PULS

64

DER WOLFSBARSCH

UBER DEN

08106.9988201 A/

DER-WOLFSBARSCH.DE 7/

TELLERRAND

JTEXT/ PHILIPP OSTEROTH

GESCHAUT

us dem Fisch-Feinkostgeschift mit kleinem Tagesbistro

machte Inhaber Sebastian Wolfim Jahr 2020 ein Restaurant,

das im Minchner Osten seinesgleichen sucht. Das wichtigste
Herzstiick ist die ca. zehn Meter lange Frischfisch- und Feinkost-
theke, an der meist zahlreiche Kunden warten. Das liegt nicht nur
an den eindrucksvoll drapierten frischen Fischen aller Gréen und
ausgewihlten Steak-Cuts, die hier prasentiert werden. Auch die erst-
klassige fachkundige Beratung des Teams um Sebastian Wolf triagt
dazu bei, dass viele Kunden aus der Innenstadt von Miinchen den
Weg nach Vaterstetten auf sich nehmen.

Von dort gelangen die frischen Fischfilets von Dorade bis Drachen-
kopf und die Meeresfriichte von Kaisergranat bis Oktopus direkt
in die Kiiche des Restaurants, aus der sie mit tiglich wechselnden
Beilagen serviert werden. Dazu empfiehlt der Sommelier Andreas
Gabbert gern einen seiner Schitze aus dem Weinkeller. Der erste
Schluck und man fahlt sich wie an der franzoésischen Riviera. Hier
kann man das Meer féormlich riechen und schmecken!

Sie mogen Sushi? Fiir die beliebten japanischen Kreationen rund
um rohen Fisch ist ,Der Wolfsbarsch® in der Region wohl die beste
Adresse. Direkt neben dem Restaurant gibt es seit 2021 den Sushi-
Store. Sebastian Wolf holte dafiir den in Minchen bekannten
japanischen Sushi-Meister Ken Yamaguchi nach Vaterstetten und
bot — mitten in der Corona-Krise — Premium-Sushi und -Sashimi
to go an. Und die Nachfrage nach den puristischen Kreationen des
Sushi-Meisters steigt seither stetig. Weit tiber die angrenzenden Ort-
schaften hinaus werden Nigiri & Co. geliefert und verzehrt.

Ubrigens: ,Der Wolfsbarsch® expandiert. In Kiirze wird ein neues
Restaurant im Zentrum von Miinchen er6ffnet. In einem Innenhof
an der Sendlinger Strafle entsteht ein Ort fiir Fisch-Enthusiasten:
beste Innenstadtlage mit ruhiger und entspannter Atmosphare.
Der perfekte Ort, um seine Mittagspause oder ein anspruchsvolles
Abendmenti zu genielen.

Und auch far den Erstkontakt mit Kunden, eine Weihnachtsfeier
mit dem Team oder den gemiitlichen Lunch mit der Familie am
Samstagmittag — im ,Wolfsbarsch* gibt es fur alle mit hohen gastro-
nomischen Anspriichen ein Mehr vom Meer.

2023
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JTEXT/ PETER GERLMEIER

Die digitale Transformation ist in vollem Gange
und auch die Immobilienwirtschaft kommt dar-
an nicht vorbei. Egal ob Prozessautomatisierung
oder kiinstliche Intelligenz — zusammen mit der
Nachhaltigkeit ist die Digitalisierung branchen-
ibergreifend wohl die wichtigste Entwicklung der
heutigen Zeit. Die KWAG hat diese Relevanz friih
erkannt und in Verbindung mit ihrem Head of
IT Christopher Frank in den vergangenen Jahren
viele Projekte erfolgreich umgesetzt. Und genau
dieser hat sich zu Beginn des Geschiiftsjahres
selbststandig gemacht und steht nunmehr nicht
nur der KWAG mit seiner Expertise zur Verfiigung.

eiallen Vorteilen der Digitalisierung - sie hat auch ihre
B Schattenseiten. Taglich greifen Cyberkriminelle Unter-
nehmen, Behdérden und kritische Infrastrukturen an,
legen wichtige Systeme lahm und erpressen Ldsegelder.
Unternehmen, die darauf nicht vorbereitet sind, missen
meist unter erheblichem Ressourceneinsatz ihre IT neu auf-
setzen oder hohen Ldsegeldforderungen nachkommen.
Alle Folgeschaden lassen sich in der Regel dennoch nicht
beheben. Sensible Daten, die bei Cyberattacken oftmals
gestohlen werden, kdnnen an Wettbewerber gelangen und
diesen einen entscheidenden Vorteil verschaffen. Zudem
folgen auf Datenpannen in der Regel Untersuchungen
durch Datenschutzbehorden, Geldstrafen und Image-
schaden.

SMART.NET.WORKS

2023

Better safe than sorry

__ Die KWAG hat die enormen Chancen der Digitalisierung frih er-
kannt und genutzt. Dabei gilt es, sich aber genauso auch auf die
Risiken und Gefahren der digitalen Transformation bestmdglich vor-
zubereiten. Die technische Ausstattung orientiert sich am Puls der
Zeit sowie an den Bedurfnissen der Mitarbeiter und Kunden. Durch
Prozessoptimierung und -automatisierung sowie effiziente Kommu-
nikationswege kann der Aufwand fur repetitive Arbeiten deutlich re-
duziert und zahlreiche Prozesse optimiert werden.

__ Neben hohen technischen Standards setzt die KWAG zudem seit
Jahren auch auf eine starke IT-Sicherheit, um die sensiblen Daten
aller Anspruchsgruppen zu schiitzen: Eine zeitgemaBe 24/7-Uber-
wachung der IT-Systeme informiert rechtzeitig tGber Probleme und
Auffalligkeiten. Automatisierte Sicherheitsupdates sind dabei mitt-
lerweile zur Selbstverstandlichkeit geworden. Zudem kann Uber eine
mehrstufige Backup- und Wiederherstellungslésung gewahrleistet
werden, bei einem Datenverlust schnell reagieren zu kdnnen. So stellt
die KWAG den Geschéftsbetrieb, den Kundenservice und die damit
verbundene Wettbewerbsfahigkeit jederzeit sicher. Die Prozesse sind
etabliert, die Mitarbeiter sind sensibilisiert und die IT-Sicherheit ist
weitestgehend automatisiert. All diese Schritte sind in der modernen
Wirtschaftswelt die Voraussetzung fur ein erfolgreiches Arbeiten und
bilden das Fundament, um auf einer sicheren und smarten Infrastruk-
tur als Unternehmen wachsen zu kdnnen.

smart.

het.
works

Work smart, not hard

__ Die smart.net.works GmbH ist ein von Christopher Frank ge-
grindetes IT-Dienstleistungsunternehmen. Es bietet individuelle
IT-Loésungen und zeitgemaBe Digitalisierungsberatung und -un-
terstltzung an - von der Implementierung der IT-Infrastruktur Gber
Cyber-Security und Datenschutz bis hin zu Prozessdigitalisierung.
Dabei setzt die smart.net.works auf ausgepragtes technisches Know-
how, viel Erfahrung sowie eine detaillierte Bestandsaufnahme und
Problemanalyse. Daraus wird eine zielgerichtete Strategie mit struk-
turierten, angepassten, ressourcenschonenden und zukunftssicheren
Lésungen erarbeitet. Ohne IT-Blabla und Buzz-Wording!

_ Auch wenn die smart.net.works GmbH als eigenstandige Firma
agiert, bleibt die enge Verbindung zur KWAG bestehen - nicht nur
als Dienstleister und Berater in Bezug auf die Sicherheit der IT-Infra-
struktur sowie die Gestaltung der zuklnftigen Digitalisierungs-
strategie, sondern auch als Geschaftspartner und Freund mit densel-
ben Werten und derselben unternehmerischen Philosophie.

»Das Thema hat Ecken und Kanten. Losungen fiir eine
derart komplexe Herausforderung, wie es die IT heute
ist, konnen nur in einem partnerschaftlichen Diskurs
auf Augenhdohe erarbeitet werden. Daher wird bei der
smart.net.works grofer Wert auf Kommunikation gelegt.
Nur wer miteinander spricht, kann Bediirfnisse klar
kommunizieren und Ziele definieren.

CHRISTOPHER FRANK

KOMMEN SIE FUR INDIVIDUELLE IT-LOSUNGEN
UND DIGITALISIERUNGSSTRATEGIEN JEDER-
ZEIT GERNE AUF UNS zZU.

SMART.NET.WORKS GMBH

089.3803.3710 /1

OFFICE@SMART-NET.WORKS 7
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Exklusive Projektvorstellung unseres

Geschaftspartners EURYTOS

Waldschulstrafde 53
Miinchen | Waldtrudering

Hier entstehen 6 elegante Villenhalften und
13 moderne Eigentumswohnungen.

e Grofzlgige, teilw. barrierefreie 2- bis 4,5-Zimmer-Wohnungen
e Penthouse-Maisonette mit groB3er Dachterrasse und Aufzug direkt in

die Wohnung

e Villenhalften mit grof3en Garten und altem Baumbestand
e Hochwertige und moderne Ausstattung
o Nachhaltiges, zeitgemaBes Energiekonzept - Effizienzhaus (EH) 55,

kein Gas

e Autofreies Grundstick, dank Tiefgarage mit Einzelstellplatzen
e Baubeginn bereits erfolgt, angestrebte Fertigstellung bis 31.12.2024

Wiinschen Sie weitere
Informationen?
Nehmen Sie

Kontakt mit Ihrem

Ansprechpartner bei
der KWAG auf.

Ein Projekt der WPETS

gWJ ' fﬂ

Jahren
NN

Provisionsfreier Verkauf
direkt durch den Bautrager.

o
*’@/\

o i

die innereny [erte

NATZET

Inneneinrichtungen

www.natzet.de

Natzet Inneneinrichtungen bietet Ihnen seit 60 Jahren erstklassigen Service rund um lhr
Zuhause. Wir richten Ihre Rdume also nicht nur perfekt ein, sondern verschénern sie auch
mit attraktivabgestimmten Accessoires. Speziell in Sachen Kichenplanung bereichern wir
Ihr Vorhaben mit jahrzehntelanger Erfahrung und vielen guten Ideen, auf die Sie vielleicht
selbst nicht kommen! Und auch was Lieferzeiten und modernste Planung angeht, sind wir
bestens aufgestellt.

Freuen Sie sich ebenso auf fachkundige und erfahrene Berater wie auf eine plinktliche
Lieferung und perfekte Montage, die lhnen unser Schreinermeister garantiert. Und dass
wir uns um alles und Sie sich um nichts kimmern missen, was die mégliche Koordination
von Gewerken angeht, versteht sich von selbst.

Natzet Inneneinrichtungen OHG | Clemensstr. 62a | 80803 Miinchen
Telefon +49 89 3009897 | natzet@online.de
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FIRMENJUBILAUM

TREIBENDE

KRAFTE
UNSERES
ERFOLGS

JTEXT/ KLAUS WALLNER

Wenn drei Mitarbeiter ihr 10-jahriges Jubilaum bei der KWAG feiern,
spricht das fiir sich - und fir unser Unternehmen. Wir sind gliicklich und
stolz, dass sowohl unser Vertriebsmitarbeiter und Projektleiter Petros
Theodosiadis als auch unsere beiden Geschéftsfiihrer fiir den Neubau-
und Bestandsimmobilienbereich Christian Matzke und Philipp Osteroth
Anfang 2023 ihre Dekade bei der KWAG mit uns gefeiert haben.

Jeder der drei hat in den vergangenen Jahren einen entscheidenden
Beitrag zu unserem Erfolg geleistet: Egal ob die Akribie und die Gewis-
senhaftigkeit von Christian, die Kreativitdt und Kompetenz von Philipp
oder die Bodenstandigkeit und das Verkaufstalent von Petros - mit
seinen individuellen Starken ist jeder zu einem wichtigen Erfolgsfaktor
unserer Firma geworden.

Wir als KWAG sind froh, dass wir euch durch ein beruflich und privat
bewegtes Jahrzehnt begleiten durften. Und wir freuen uns gemeinsam
auf das nachste und sind mehr als optimistisch, mit euch auch in Zukunft
wieder spannende Herausforderungen zu meistern und viele Erfolge
zusammen zu feiern.
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DONNER & REUSCHEL

DIE ZINS-
PROGNOSE

JINTERVIEW/ JULIAN RAUTENBERG

WIE BANKEN DIE
LAGE ANALYSIEREN

Wie sich die Zinsen in den kommenden Jahren entwickeln
werden und wie die Basel-Richtlinien wirken - daruiber
spricht Julian Rautenberg, Bankdirektor und Bereichsleiter
Private Banking & Unternehmerkunden bei der Privatbank
DONNER & REUSCHEL, im Interview.

Herr Rautenberg, wie sehen Sie die Zinsentwick-
lung der kommenden Jahre unter Beachtung der
jliingsten Zinsentscheidung der EZB und deren
Kommunikation?

79 Die EZB hat seit Sommer 2022 einen historisch beispiel-
losen Leitzinsanstieg umgesetzt - von der Nulllinie bis auf
4,25 Prozent aktuell (Stand August 2023) innerhalb eines
Jahres. Damit naht aber das Ende des Erhdhungszyklus. Wir
rechnen mit einer weiteren Anhebung um 0,25 Prozent-
punkte im September, dann dirfte der Zinsgipfel erreicht
sein. Wann es zu ersten Zinssenkungen durch die Noten-
bank kommt, ist derzeit kaum absehbar. Glaubt man den
AuBerungen von EZB-Prasidentin Christine Lagarde durfte
das noch in weiter Ferne liegen. Der Inflationsdruck ist nach
wie vor deutlich zu hoch.

Welche Rolle spielt die Inflation

bei der Zinsentwicklung?

99 Die EZB ist in erster Linie der Preisniveaustabilitat ver-
pflichtet. Definiert wird diese in Form einer Inflationsrate
von zwei Prozent. Bei Inflationsraten unterhalb dieser Marke
senkt die Notenbank die Zinsen, um die wirtschaftliche Ta-
tigkeit anzukurbeln. Solange hingegen, wie seit Monaten
dieses Niveau Uberschritten wird, wird die Geldpolitik rest-

riktivausgerichtet. Dann steigen die Zinsen oder werden auf
erhdhten Niveaus gehalten. Am Kapitalmarkt orientieren
sich die Zinsen im Geldmarktbereich direkt an den Noten-
bankzinsen. Jelangerdie Zinsbindung, umso starker spielen
auch andere Faktoren eine Rolle. Zinsen im Laufzeiten-
bereich von zehn oder mehr Jahren werden beispielsweise
maBgeblich direkt von der Inflation beeinflusst. Die Erwar-
tung sinkender Teuerungsraten wirkt gleichgerichtet auf die
Zinsen, lasst diese also fallen.

Was ist zu erwarten? Wie werden sich sowohl
langfristige als auch kurzfristige Zinsen ent-
wickeln, welche Faktoren nehmen hier Einfluss

und welche Auswirkungen haben diese auf den
potenziellen Immobilienkdufer bzw. auf
anstehende Anschlussfinanzierungen?

77 Derzeit gehen wir von tieferen Niveaus am kurzen Ende
der Zinsstrukturkurve aus — bedingt durch die Aussicht auf
Leitzinssenkungen frihestensim Laufe des ersten Halbjahrs
2024. Aufgrund hoher Unsicherheiten bei volkswirtschaft-
lichen Prognosen und weil die EZB sich derzeit nicht auf
einen langerfristig kommunizierten Pfad festlegt, sondern
LaufSichtfahrt”und damit auf Basis der aktuellen Datenlage
agiert, sind exaktere Aussagen kaum mdoglich. Bei langeren
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DONNER-REUSCHEL.DE 2

Laufzeitenrechnenwirtendenziell mitfallenden Zinsen, weil
die konjunkturellen Perspektiven derzeit global sehr diirftig
sind und die Verbraucherpreise in diesem Umfeld weniger
stark ansteigen werden. Vor allem Chinas Wachstums-
dynamik liegt deutlich unter den Erwartungen und bremst
die Weltwirtschaft aus. Hier lag die Inflationsrate zuletzt so-
gar im negativen Bereich, was sich auch auf die Inflation in
Europa dampfend auswirkt. Die Konditionen fir langerfris-
tige Immobilienfinanzierungen durften daher in den kom-
menden Monaten ebenfalls sinken.

Wie wird sich lhrer Meinung nach der deutsche
Immobilienmarkt entwickeln, insbesondere in der
Region Miinchen und mit Hinsicht auf den Miet-
markt?

77 Generell passen sich die Preise aller Anlageklassen den
deutlich gestiegenen Zinsniveaus an. Hohere Zinsen be-
deuten aus Sicht von Anlegern nicht nur gestiegene Refi-
nanzierungs- bzw. Fremdkapitalkosten, sondern auch eine
Anlagemdglichkeit im verzinslichen Bereich, die seit Jahren
nicht mehr so attraktiv war wie heute. Dadurch entsteht
Preisdruck, auch bei Immobilien. Allerdings sind die Zinsen
nur einer von sehr vielen Einflussfaktoren. Wie man an den
Aktienmarkten gesehen hat, kam es nach dem Einpreisen
des Zinsschocks mit der Folge deutlicher Kursverluste im
letzten Jahr mittlerweile zu einer Erholung, die den DAX
in diesem Sommer sogar auf neue Allzeithéchststéande ge-
trieben hat. Im Immobilienbereich, vor allem im Segment
Wohnen, spielt vor allem das Verhaltnis von Angebot und
Nachfrage am jeweiligen Standort eine Rolle. Bezogen auf
Minchen stellen wir dabei nach wie vor einen sehr groB3en
Nachfragelberhang fest, wodurch sich die Preise stabilisie-
ren. Treiber sind der generelle Zuzug in die Metropolregion,
der Trend hin zu gréBeren Wohneinheiten pro Person und
letztlich auch die weiter steigenden Mieten. Letztere wer-
den sogar noch angeheizt, weil sich zwischenzeitlich einige
private Hauskaufe aufgrund der gestiegenen Zinsen nicht
mehr umsetzen lassen und die Menschen weiter bzw. neu
mieten mUssen. Demgegeniber wird das Angebot derzeit
kaum noch ausgeweitet, denn die Bautétigkeit ist etwa auf-
grund des Zinsanstiegs und wegen der schon seit Jahren
massiv gestiegenen Kosten eingebrochen.

Welche Vor- und Nachteile hat es lhrer Meinung
nach im Vergleich zu anderen Anlageformen, in
eine Immobilie zu investieren? Wie sehen Sie hier-
zu die steuerlichen Implikationen im Vergleich?

77 Die beiden groBten Vorteile im Vergleich zu vielen ande-
ren Anlageklassen sind die gute Planbarkeit von Ertragen
und die geringe Preisvolatilitat. Zudem entsteht Uber Preis-
effekte und steigende Mieten langfristig ein Schutz vor In-
flation. Die steuerliche Komponente kann den Zinsanstieg
deutlich relativieren, denn héhere Kosten mindern den zu
versteuernden Ertrag.

Was beinhalten die Basel-Abkommen, welchen
Zweck verfolgen sie und wie beeinflussen sie die
Zinsentstehung aus Sicht einer Bank und letztend-
lich auch fiir den Darlehensnehmer?

77 Die Basel-Abkommen |, Il und Il sind Eigenkapitalvor-
schriften fir Banken, die seit Mitte der Siebzigerjahre vom
Basler Ausschuss fir Bankenaufsicht erarbeitet und seit-
dem sukzessive verscharft wurden. Sie sollen Banken wider-
standsfahiger machen und gréBere Finanzkrisen vermei-
den. Die Regelungen sehen vor, dass Banken jedes einzelne
Kreditengagement nach einem komplexen Prifungspro-
zess in verschiedene Risikokategorien bzw. Bonitatsklas-
sen einteilen. Je hoher die Risikoeinschatzung, desto mehr
Eigenkapital muss von der Bank hinterlegt werden, um
etwaige Verluste abpuffern zu kénnen. Folglich wird ein
risikoreicherer Kredit von der Bank nur bei einem hdheren
Zins oder ggf. auch gar nicht vergeben. Denn Eigenkapi-
tal ist endlich und begrenzt das gesamte Kreditvolumen
einer Bank. Seit Januar 2022 muss aufgrund des aus Sicht
der Bankenaufsicht zuvor UberméaBigen Kreditwachstums
zusatzlich Eigenkapital vorgehalten werden (antizyklischer
Eigenkapitalpuffer). Der Bankensektor hat die Kreditverga-
be zuletzt eingeschrankt, weil die Bonitéat vieler Kreditneh-
mer wegen des jingsten Zinsanstiegs als schwéacher einge-
schatzt wird.

Herr Rautenberg, vielen Dank fiir lhre Perspektive
und das spannende Gespréch!

DONNER & REUSCHEL

Unabhangig von der Zins-
entwicklung rechnen wir
fur den Bereich Wohnen
im GroBraum Miinchen
mit stabilen bzw. perspektivisch wie-
der steigenden Preisen. Dies ergibt
sich vor allem aus der wachsenden
realen Nachfrage nach Wohnraum
durch den stetigen Zuzug in die
Metropolregion Miinchen, wahrend
andererseits nicht genligend neue
Wohnungen gebaut werden. Vor
allem bei Neubauprojekten, die allen
energetischen Standards entsprechen,
diirften die Chancen auf Wertsteige-
rungen die Risiken deutlich liberwie-
gen. Bestandshalter sollten vor allem
den energetischen Sanierungszustand
ihrer Objekte im Blick
haben und mit Investi-
tionsbedarfen rechnen.
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KWAG UND YOUNGWINGS

DIE KWAG UND DIE
NICOLAIDIS YOUNG-
WINGS STIFTUNG

EINE

HERZENS-
VERBIND UNG

JTEXT/ ELLA KABLUKOVA

Seit mehr als einem _Jahrzehnt ist die Nicolaidis
YoungWings Stiftung ein absolutes Herzens-
projekt fiir uns als KWAG. Die Stiftung bietet
Halb- und Vollwaisen bis zum Alter von

27 Jahren und Erwachsenen bis zum Alter

von 49 Jahren, deren Lebenspartner oder
Lebenspartnerin verstorben ist, umfangreiche
Hilfe an.

Die 2022 viel zu friih verstorbene Griinderin,
Martina Miinch-Nicolaidis, hat vor ca. 24 Jahren
diese Stiftung gegriindet. Aus einer anfinglich
kleinen Selbsthilfegruppe ist etwas ganz Grofles
entstanden. In der Vergangenheit, in der Ge-
genwart und in der Zukunft sind wir stolz und
dankbar, unseren Beitrag zu leisten und solch
eine wichtige Organisation unterstiitzen zu diirfen.

Endspurt!
Das Sternenhaus am Nockherberg

Ein besonderes Projekt und ein langjéhriger Traum der Stiftungs-
grinderin entsteht seit 2021 am Nockherberg: das Sternenhaus.
Das Haus soll Menschen nach einem schweren Verlust einen Ort
der Zuversicht bieten. Im Marz 2023 wurde der sogenannte ,ver-
edelte Rohbau” (Gebaude inklusive Estrich und Fenstern) an die
Stiftung Ubergeben. Im Verlauf des Jahres fand der Innenausbau
statt. Das Erdgeschoss mit Foyer und kleinem Café sowie das ers-
te Obergeschoss mit den Beratungs- und Werkrdumen fir junge
Trauernde wurden fertiggestellt. Im zweiten Obergeschoss ent-
standen die Blrordume der Stiftung sowie ein Besprechungsraum,
der auch fur Trauergruppen und Einzelgesprache genutzt werden
kann. Da der Bau aus Spendengeldern finanziert wird, sind noch
nicht alle Ausbauten moglich. So mussen der 3. Stock, der Sternen-
garten sowie ein paar Schranke und Einbauten noch warten.

~Unser Sternenhaus muss wachsen und kann erst fertiggestellt
werden, wenn wir die notigen Mittel - insgesamt noch knapp vier
Millionen Euro - dafiir haben. Dazu werden wir vor Ort Spenden-
kampagnen durchfiihren. Ein bisschen Pionier- und Abenteuer-
geist braucht es schon zum voraussichtlichen Einzug im Februar
2024, aber wir sind sehr gliicklich mit diesem besonderen Haus”,
erklaren die Stiftungsvorstandinnen Lana Reb und Karin Neumeier.

NICOLAIDIS-YOUNGWINGS.DE 2

Mit Herzblut dabei:
Charity-Veranstaltungen 2023

Nach langer pandemiebedingter Pause fand das Michael Leopold
Charity-Schafkopfturnier 2023 wieder statt. Wir waren erneut
als Sponsor dabei und haben uns an den Kartentischen fur die
Stiftung eingesetzt. Mit Erfolg: Unser Spieler Jimmy Doll holte so-
gar Platz 26 bei 132 Teilnehmenden. Eine tolle Spendensumme von
72.000 Euro kam an diesem Abend fur die Nicolaidis YoungWings
Stiftung zusammen.

Ohne zu zbgern, haben wir uns auch der CharityChallenge vom
15.05.2023 bis 30.06.2023 angeschlossen. Hierbei konnte man
z. B. beim Joggen, Fahrradfahren oder Schwimmen Kilometer fur
den guten Zweck zurlicklegen. So sammelten wir nicht nur Spenden,
sondern spornten uns auch als Team gegenseitig an, uns sportlich zu
betatigen - selbst wenn das Verlangen nach einer bequemen Couch
oftmals groBer war!

Schon zum 10. Mal fand in diesem Jahr das Benefiz-Golfturnier
der Nicolaidis YoungWings Stiftung mit ihrem Botschafter Thomas
Miuller statt. Als langjahriger Sponsor trugen wir zur stolzen Spen-
densumme des Tages von 125.000 Euro bei und gingen fur die Stif-
tung auf die Runde. Neben dem guten Zweck kamen auch die Freude
am Golfsport und gute Gesprache nicht zu kurz.
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DIE GEHEIME ZUTAT IST IMMER LIEBE.

WeHoO

IHR EINRICHTUNGSHAUS
IN ROSENHEIM
& PFARRKIRCHEN.

In Gber 49 Fachabteilungen
finden Sie Alles, was das
Wohnen schéner macht!

Fir jeden Einrichtungswunsch
gibt es bei WEKO das Passende!

WEKO Wohnen GmbH, Stideinfahrt 1, 84347 Pfarrkirchen
WEKO Wohnen Rosenheim GmbH & Co. KG, Am Gittersbach 1, 83026 Rosenheim

Offnungszeiten MO-FR 9.30 - 18.00 Uhr, SA 9.00 - 18.00 Uhr

UND KUCHEN VON WEKO.

KUCHEN-
HEIMBERATUNG

v/ Direktvor Ort gehen
wir auf lhre 6rtlichen
Gegebenheiten ein und
finden die fiir Sie optimale
Lésung.

v~ Umfangreiches Beispiel-
material, um lhnen die
Auswahl zu erleichtern.

V4 Ausfihrliche Bemusterung
aller Oberflachen.

=
v~ Modernste technische
Ausstattung, um lhnen lhre
Traumkiiche auch gleich zu
prasentieren.
Garantiert perfektes Aufmafd
Kichenkauf durch unsere Spezialisten.
bequem von
zu Hause
aus!
weko.com

7
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SPORTSPONSORING

JTEXT/ JOEY WALLNER

SPIELFELD-

RANDS

s war vor vier Jahren, als der ambitionierte Beachvolley-

ballspieler Simon Kulzer und die KWAG eine unkonven-

tionelle Partnerschaft im Sportsponsoring eingegangen
sind, die zu bemerkenswerten Erfolgen geflhrt hat. Simon
Kulzerist bekannt fur sein auBergewohnliches Talent und seine
Hingabe zum Beachvolleyball. Die KWAG erkannte sein Poten-
zial und entschied sich, ihn auf seinem Weg zu unterstttzen.

Die Verbindung zwischen einem Immobilienvertrieb und
einem Beachvolleyballspieler mag zunachst ungewdhnlich
erscheinen. Die KWAG sah darin nicht nur die Chance, ihre
Marke bei einem breiteren Publikum bekannt zu machen,

sondern auch die Moglichkeit, einen jungen Menschen mit gemeinsamen Werten
zu begleiten. Das Sponsoring von Simon Kulzer durch die KWAG ermdéglichte es
ihm, an bedeutenden nationalen und internationalen Turnieren teilzunehmen und
seine Karriere voranzutreiben. Tolle Erfolge in Elite-Turnieren in Kapstadt, Austra-
lien und Tahiti waren die Ergebnisse im Jahr 2023.

Doch nicht nurdersportliche Erfolg alleinist Teil dieses Sponsorings —auch abseits
des Platzes entstehen beachtliche Synergieeffekte. Denn Uber den Sport hinaus
engagieren sich sowohl Simon Kulzer als auch die KWAG fir die Férderung des
Jugendsports und die Unterstitzung lokaler Gemeinschaften. Gemeinsame sozi-
ale Projekte wirken sich positivauf das Leben junger Menschen aus und inspirieren
sie, ihre Traume zu verfolgen. Ein schénes Beispiel hierfir war das Charity-Turnier
in diesem Jahr fir die Nicolaidis YoungWings Stiftung.

Die Partnerschaft zwischen Simon Kulzer und der KWAG zeigt, dass auch unge-
wohnliche Kombinationen mit den richtigen Menschen durchaus zu bemerkens-
werten Erfolgen fihren kdnnen, die Uber den Sport hinausgehen. Wir freuen uns
auf weitere gemeinsame Jahre - auf und neben dem Platz.
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EVd Bankhaus RSA eG

Bank

Ist eben
nicht gleich

B a n k Banken werden oft mit festen Strukturen, wenig Flexibilitdt und langen

Entscheidungswegen assoziiert. Das Bankhaus RSA steht fiir das genaue
Gegenteil. Als unabhangig und selbststandig agierende Bank setzen wir auf
Individualitat, Kompetenz und eine familiare Unternehmenskultur. Das macht uns
nicht nur zu einer der am starksten wachsenden Genossenschaftsbanken in Bayern,

es erlaubt uns auch, die besten Lésungen fiir unsere Mitarbeiter und fiir unsere Kunden zu
finden - Lésungen, die bei anderen Banken nicht moglich waren.

Das hort sich fiir Sie interessant an? Dann lernen wir uns doch kennen!
Egal ob als potenzieller Mitarbeiter oder als kiinftiger Kunde - wir freuen uns auf Sie.

Rechtmehring 08076 9180-0 Soyen 0807192314-0 Albaching 08076 256  Wasserburg 08071 92298-0
Miinchen 089 30658797-0 mail@bankhaus-rsa.de  www.bankhaus-rsa.de

BANKHAUS RSA

andersartigkeit
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Herausfordernd, weil gleichzeitig zu meinem Start als Vorstand die
EZB begonnen hat, die Zinsen schnell und massiv zu erhéhen. Dies
stellte die Bankbranche vor groBe Aufgaben. Trotzdem konnten wir
letztes Jahr, gegen den Trend, ein sehr gutes Ergebnis erwirtschaften
und die Aussichten fir dieses Jahr sind ebenfalls sehr gut. Als ,Eigen-
gewachs” der RSA waren mir die Starken unserer Bank, die Kunden so-
wie Geschéftspartner bereits sehr gut bekannt. Somit konnte ich mich
gut auf die neue Aufgabe vorbereiten.

Vor 7 Jahren waren die Rahmenbedingungen fir Banken, genau wie
heute, sehr schwierig. Die Niedrigzinsphase, veranderte Kundenbe-
dirfnisse, verscharfte Regulatorik und der Beginn der Digitalisierung
hatten dustere Zeiten fir Banken prophezeit. Die letzten 7 Jahre ha-
ben tatsachlich die Welt verandert. Aber trotz schwieriger globaler Zu-
sammenhange und gesamtwirtschaftlicher Unsicherheiten haben wir
uns sehr gut entwickelt und unsere Marktstellung weiter ausgebaut,
weil wir voll auf unsere Starken gesetzt haben und nicht mit dem Main-
stream mitgeschwommen sind. Die Bank ist heute eine andere als vor
7 Jahren. Wir haben den Schritt von der kleinen Genossenschaftsbank
zur mittelgroBen Bank vollzogen und damit eine leistungs- und wider-
standsfahige nachhaltige Unternehmensstruktur geschaffen.

Einiges. Insbesondere der schnelle Zinsanstieg fihrt zu neuen Her-
ausforderungen. Aufdereinen Seite konnen unsere Kundenund Sparer
von den gestiegenen Zinsen wieder profitieren. Geld anlegen lohnt
sich wieder. Unser Bankhaus hat nie Negativzinsen verlangt und wir
haben bereits seit Oktober 2022 wieder vergleichsweise gute Zinsen
bezahlt. Auf der anderen Seite belasten die stark gestiegenen Zinsen
leider unsere Kreditnehmer. Dies fUhrt zu viel Beratungsbedarf, dem

wir aber gerne nachkommen. Unser Ziel ist es, in diesen agilen Zeiten
ein stabilisierender Faktor flr unsere Kunden zu sein. Mithilfe der KfW
und auch mit einem Bauspardarlehen kann man aber nach wie vor sehr
zinsgunstig finanzieren.

Vermutlich einzigartig fir eine Bank unserer GroBe ist unser eigener
nachhaltiger RSA WeltWerteFonds. Unterallen 500 bis 600 notierten
Nachhaltigkeitsfonds belegt unser Fonds Platz 2. Das sagt ja schon
sehr viell Mit unserer Tochterfirma RSA Individual GmbH haben wir
zudem fur die Vorsorge- und Versicherungsberatung ein ganzes Team
von Spezialisten fur unsere Kunden dazugewinnen kénnen. Nicht zu-
letzt konnten wir durch verschiedene EigenkapitalmaBnahmen die
Robustheit der Bank weiter starken.

Das ist einfach zu erklaren. Wir sind ausschlieBlich fir unsere Kun-
den da und darauf konzentrieren wir uns. Wir bieten sehr faire und
gunstige Konditionen im Einlagen- und Kreditbereich und haben
vergleichsweise niedrige Kontoflihrungsgebthren fur unsere Kun-
den. Diese spuren, dass wir ehrlich und glaubhaft unsere Werte wie
Menschlichkeit, absolute Kunden- und Serviceorientierung, Indivi-
dualitat, Mitarbeiterwertschatzung und AndeRSArtigkeit leben. Wir
gehen unseren eigenen RSA-Weg. Dies machen wir auch, indem wir
unsere Geschéftsstellen erhalten, unsere Dienstleistungen sténdig
verbessern, die Schalter- und Servicezeiten aufrechterhalten oder so-
gar ausbauen. Bei uns wird es kein Callcenter geben. Wichtig ist mir
noch zu erganzen, dass wir auch frihzeitig auf Mitarbeiterwertschat-
zung gesetzt haben. Auch damit haben wir unsin der Region einen gu-
ten Namen gemacht. Unsere Mitarbeiter werden nicht mit Einzelzielen
belastet, sie konnen frei und unbeeinflusst beraten. Eigentlich ist das
Selbstverstandliche das Besondere der RSA!

BANKHAUS RSA
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DEN NEUBAU VON WOHNGEBAUDEN

DIE VOLLSANIERUNG
VON WOHNGEBAUDEN

DAS WOHNEN IM EIGENHEIM

DEN ALTERSGERECHTEN UMBAU

JTEXT/ BERNHARD GRASSL

eim Neubau und der Vollsanierung von Wohngebéauden ist der

Energiestandard eines Gebaudes das entscheidende Kriterium

fur die Hohe der Forderung. Die Einstufung erfolgt durch einen
Energieeffizienz-Experten nach entsprechenden Energieeffizienz-
Klassen. Fir den klimafreundlichen Neubau kénnen Sie beispielsweise
mit aktuell sehr glinstigen Darlehenszinsen zwischen 0,63 -1,76 % rech-
nen (Stand Juli2023), wenn Sie die Immobilie selbst nutzen. Zusatzlich
kénnen Neubau-Kaufer von hohen Fordersummen profitieren.

Ebenso werden die Konditionen im Sanierungsbereich im Vergleich
zum aktuellen Zinsniveau stark gefordert. Zusatzlich bietet die KfW

im Sanierungsbereich einen Tilgungszuschuss. Seine Hohe richtet

sich nach dem Energiestandard, den die Immobilie nach der Sanierung
erreicht. Und wer Wohnraum altersgerecht, z. B. barrierefrei umbaut,
mehr Wohnkomfort und besseren Einbruchschutz schafft, kann ein
zinsgunstiges Darlehen in Anspruch nehmen.

2022 wurde das Bankhaus RSA eG erneut als eine der besten Forder-
mittelbanken Bayerns ausgezeichnet. Wer aktuell plant, Wohneigen-
tum zu erwerben oder zu sanieren, sollte sich an einen der Berater des
Bankhauses RSA wenden. Mit ihrer Expertise helfen sie Innen dabei,
die bestehenden Fordermaoglichkeiten optimal zu nutzen.
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B ~ BODENBELAGE
ausparvertrag PHOTOVOLTAIKANLAGE
FAHRSTUHL
~ ROLLLADEN ___ EINFRIEDUNG
KABELFERNSEH- ALARMANLAGE
. . ANSCHLUSS _
Lange Jahre stand der Bausparvertrag auf dem Abstellgleis. tn QEI%'IFEAGCEE
" . Ny ; P PN IR y P o p B [
Wegen der a;jztuelle;.l ste;[zthckl.mz% km;n e)] als kll,fgd (AUSSEN-JKAMIN/ (ZWEIT-)
ewngesetzter rimanzierungsoaustein aover durchaus wieaeyr KACHELOFEN L@ GARAGE
_ EFFEKTIVER JAHRESZINS . © . &
VON 1,44 %1 FURDIE mteressant sein. "‘l
A
GESAMTE LAUFZEIT MARKISE/PERGOLA P ] !
ein Wunder also, dass die Deutschen allein 2022 Bausparvertrage mit einem ‘ 3k
— DARLEHENSKOSTEN UND Gesamtvolumen von mehreren Milliarden Euro abgeschlossen haben, um
MONATLICHE RATE SCHON o , - : . SCHWIMMBECKEN/
sich die niedrigen Darlehenszinsen langfristig zu sichern. Mit dem Bauspar- SAUNA
HEUTE KALKULIERT . - : . ) : L a
vertrag als einem Baustein innerhalb der Finanzierung kdnnen die Konditionen der = %
RUCKZAHLUNG JEDERZEIT Gesamtkalkulation verbessert und die Zinssicherheit Uber die gesamte Laufzeit !f Y " i 1 é\ \P.
. KOSTENLOS UND IN BELIEBIGER gewahrleistet werden. Denn bei einem Bausparvertrag stehen bereits bei Vertrags- I )—‘ I ,—‘ - F__q n
HOHE abschluss sowohl die Sparzinsen als auch die spateren Darlehenszinsen Uber die ge- I:I —
samte Laufzeit fest. Naturlich ist die Finanzierung einer Immobilie immer individuell b: .
zu betrachten. Die aktuelle Zinsentwicklung macht den Bauspervertrag wieder EINBAUMOBEL H x o)
auBerst attraktiv. Lassen Sie sich persdnlich von uns beraten! HOBBYRAUM e | -— ° HEIZUNGSANLAGE
= o __ | ~ HAUSANSCHLUSSKOSTEN
—_— e 7 EFFEKTIVZINSSATZE IM NEUGESCHAFT FUR WOHNUNGSBAUKREDITE
-- SCthb|SCh qul MIT PRIVATEN HAUSHALTEN MIT EINER ANFANGLICHEN SOLLZINSBINDUNG
VON UBER 5 BIS 10 JAHREN2
*1) Reprdsentatives Beispiel nach § 17 Abs. 4 PAngV: EFFEKTIVER BAUSPARDARLEHENSZINS DER SCHWABISCH HALL

Tarif XS 05 (Standardzuteilung); Bausparsumme
40.000 €; angespartes Guthaben ca. 18.000 €;
Netto-Darlehensbetrag von ca. 22.000 €; 80 monat-
liche Zins- und Tilgungsraten fur das Bauspardarle-
hen zuje 284 €; Tilgungsdauer 6 Jahre und 8 Monate,
Jdhrlicher Sollzins (gebunden) 0,95 %, effektiver
Jahreszins (ab Zuteilung des Bausparvertrags) 1,44 %. STEIGENDE @
Zu zahlender Gesamtbetrag 23.065 €, davon 1.065 € BAUZINSEN

Gesamtkosten (inkl. anteiliger Abschlussgebihr ein-

Experten-1ipp

malig 640 € und Sollzinsen fur das Bauspardarlehen),

Jahresentgelt in der Sparphase 15 € pro Jahr. Die

EFFEKTIVER
DARLEHENSZINS

Sicherung durch eine Grundschuld setzen wir voraus,
dafuranfallende Kosten sind nicht bekannt und hier
nicht berucksichtigt. Stand des Angebots: 01.10.2023.

VON 1,44 %" Wer neben der Tilgung des Baukredits finanziellen Spielraum hat, kann

einen Bausparvertragin Hohe der Restschuld ansparen. Damit sichern sich
Im Angebot der Bausparkasse Schwébisch Hall, Bausparer bereits heute die niedrigen Darlehenszinsen fir ihre Anschluss-
Crailsheimer StraBe 52, 74523 Schwdbisch Hall. finanzierung in einigen Jahren. Zudem kann der Bausparer fir andere

Investitionen rund ums gesamte Haus genutzt werden. DAL Bl E A

*2) Quelle: Deutsche Bundesbank MFI-Zinsstatistik,
Stand: Mai 2023
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anchmal lohnt es sich, Uber die

Grenzen der Munchner Altstadt

hinauszuschauen. Bestes Beispiel:
Das WACA-Restaurant in der Motorworld,
eine der neuesten und spannendsten Loca-
tions der Stadt. Diese Mischung aus Insider-
tipp und kosmopolitischem Place to be liegt
verkehrsglinstig in Muinchen-Freimann -
inklusive Parkplatzen vor der Tar!

Der kurze Weg lohnt, denn hier erwartet
Sie ein exzeptionelles, hochkaratiges Genuss-
und Wohlfuhlkonzept der Extra-Essklasse:
Moderne Kreationen aus den geschmacksin-
tensivsten Kiichen der Welt verbinden sich zu
einem anspruchsvollen Casual-Fine-Dining-
Erlebnis. In der offenen Showkiche werden
aufregende Highlights aus der japanisch-pe-
ruanischen Nikkei-Fusionskiiche zubereitet
- ebenso wie hochwertige Steak-Cuts von
Black Angus bis Wagyu.

Das edle Interior-Konzept vereint raue
industrielle Elemente der denkmalgeschitz-
ten ehemaligen Dampflokrichthalle mit gla-
mourdser Eleganz. Freuen Sie sich auf ein
vollendetes Genusserlebnis im Casual-Fine-
Dining-Bereich oder ein gutes Glas Wein

oder eine feine Cocktailkreation in der Bistro-
und Bar-Area. Oder auf ein Private Dining mit
bis zu 15 Personen im Séparée - der perfekte
Rahmen fir genussvolle Anlasse in geschlos-
sener Gesellschaft, ob privat oder geschaft-
lich.

Im AuBenbereich lockt die Terrasse mit
stimmungsvollen Sundownern, wahrend man
auf der Uberdachten Innenterrasse der Mo-
torwelt so manchen aufregenden Bugatti,
McLaren, Lotus, Mercedes, Rolls-Royce oder
Porsche im Blick hat.

Das WACA sucht in der Miinchner Esskul-
tur seinesgleichen und liberzeugt als kulina-
rischer Hotspot sowohl internationale Gaste
als auch einheimische Feinschmecker.

WACA

ANSCHLUSSFINANZIERUNG

Wie Sie den

nicnt verlieren o o

JTEXT/ MAXIMILIAN THIELE

O

0

00

Egal ob 5, 10 oder 20 Jahre — irgendwann lauft jede Zinsbindung aus.
Sofern das aufgenommene Darlehen noch nicht vollstindig zurtck-
bezahlt ist, steht eine sogenannte Anschlussfinanzierung an. Bevor
wir gleich auf potenzielle MaBnahmen eingehen, ist zunachst wichtig
zu wissen, was passiert, wenn die Zinsbindung ohne konkrete
Anschlussfinanzierung auslduft. In diesem Fall wird der noch ausstehende
Kredit mit Ablauf der Zinsbindung variabel verzinst, entsprechend der
an diesem Stichtag am Markt geltenden Konditionen. Was in den vergan-
genen Jahren aufgrund sehr niedriger Zinsen zumeist kein groBeres Pro-
blem war, ist in der aktuellen Situation aufgrund des gestiegenen Zins-
niveaus kein wunschenswertes Szenario. Es kostet jeden Monat bares
Geld.

Umso wichtiger ist es, sich rechtzeitig mit dem Thema der Anschluss-
finanzierung zu beschaftigen. Wir empfehlen, bereits ein Jahr vor
Ablauf der Zinsbindung die ersten Schritte in die Wege zu leiten. Dabei
ist es nicht nur wichtig, die Konditionen bei der finanzierenden Bank
anzufragen. Holen Sie unbedingt — wie auch bei Ihrer Erstfinanzierung —
Vergleichsangebote ein. Seit IThrem Immobilienkauf ist eine lingere
Zeit (mindestens fiinf Jahre) verstrichen. Viele entscheidende Rahmen-
bedingungen haben sich moglicherweise verandert: Der Wert Ihrer
Immobilie und die Zinssituation sind zwei wesentliche Aspekte. Eventuell
gibt es inzwischen auch neue Finanzierungsinstrumente und Bausteine,
welche Sie in Ihre Anschlussfinanzierung mitaufnehmen koénnen. All
diese Faktoren gilt es genau zu priifen und fir die Gestaltung Ihrer An-
schlussfinanzierung zu beriicksichtigen. Damit Sie den Anschluss nicht
verlieren, sondern mit den besten Finanzierungskonditionen ganz vorne
dabei sind.

0—0—0—0

PS: Gerne koénnen Sie als KWAG-Kunde auch fir die Anschluss-
finanzierung jederzeit auf uns zukommen und wir werden Sie in Verbin-

dung mit unseren Partnerbanken unterstiitzen.

2023
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